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Art.

Axrt.

DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

1 Objeto, 1.- Constituye el objeto de estas Ordenanzas

la regulacién en suelo urbano de 1los aspectos
constructivos, técnicos, sanitarios de seguridad Yy
de régimen de servicios de la edificacién, cualquie-
ra que sea su uso o destino, no previstos o necesi-
tados de desarrollo en las Normas Urbanisticas de
Pedro Bernardo.

2.- Las presentes Ordenanzas seradn de aplicacién al
suelo wurbano y al suelo apto para Urbanizar, que
mediante Planes Parciales se incorpore al suelo
urbano.

3.- Las presentes Ordenanzas seran también de apli-
cacién para regular la edificacién admitida con
caracter excepcional y, de modo restrictivo, por las
Normas Subsidiarias en el suelo no urbanizable.

Ambito de Aplicaciédn, Las presentes Ordenanzas son

aplicables a todo el ambito territorial del Munici-
pio de Pedro Bernardo.

Vigencia, La aprobacién definitiva de las presentes
Ordenanzas implica la derogacién de las anteriores

Ordenanzas Municipales de Edificacién del
Ayuntamiento de Pedro Bernardo.

Intexrpretacién. 1.- Las presentes Ordenanzas se
intexrpretaran segin el sentido propio de sus

palabras, en relacién con el contexto con subordina-
cién a lo dispuesto en las Normas urbanisticas de
las Normas Subsidiarias atendiendo fundamentalmente
al espiritu, objetivos y finalidad de las citadas
Normas.

2.- En los casos de duda o imprecisién prevalecera
la solucién mas favorable a la exigencia de previa
urbanizacién , a la menor edificabilidad, a la infe-
rior densidad de viviendas y a la mayor dotacién
para equipamientos comunitarios.
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cht & consultar, en las coficinas del Ayuntamiep
1os Flames y Froyectos, con sus  normas, ordenan

TR ~ 8 ) .
A "‘r‘“ ;\J\Jﬁ o ‘

AGSION T Car oL 1 e L

~ 0 » o \ '.
Informacion wbanistica
/ A

)
p— ’ Y

) "‘.\,’,\.'
cultas e informes. 1.- Todo ciudadince tiene

y catalogos, vy a que la Administracidn Local
informe por escrito, previo pago de los corvvespo
dientes derechos o tasas, del régimen wbaniotic
aplicable a una ftinca.

2.- La persona que se propusiera realicar actos
snjetos a licencia y. en particular, los propretas
rios de las fincas, sus admindistradores v los tdoni-

cos encargades de la redaccidn de los proayeotuos,
podirdn sclicitar que el Ayuntamiento a traves de sus
oficinas, les informe poy escrito, previo paga de

las correspondientes dervechos o tasas, osobve cual-
gquier duda técnica a que pudiera dar lugar la apli-
cacidén de lo dispuesto en las normas uwrbamisticas vy
en estas ordenanzas, al caso concreto que se contem—
pla.

3.—~ Las peticiones a que se refieren los parrafos
anteriocres deberan ir acompanados de un plance de
emplazamiento de la finca o sector a escala no menor
de 1:2.000,

Cédulas urbanisticas. A efectos de concesidn de

licencias no serd necesaria la cédula urbanistica.

Sclicitud de sefalamientc de alipeacienes y 1rasan
tes. 1.- E1 ciudadano podra pedir al Ayuntamiento
el senalamientoc sobre el terreno de las lineas vy
rasante oficiales que correspondan a una finca

determinada.

2.~ La seclicitud para el senalamiente scobre el
terreno de alineaciones y rasantes, deberd ir acom-—
panada de un planc de situacien, de la finca,
presentade por duplicade, a escala noe menor de
1:2.000, en el que se refleje la pesicidn de la
misma respecto & las vias pdblicas que limiten la
totalidad de la manzana en que este situada, y en el
que se consignen las cotas correspondientes a los
distintes 1lindes de la finca, asi como las distan-—
cias a las esquinas de las calles inmediatas.
Excepcionalmente, si1 fuera necesario, la Administra-
cidén municipal podra exigir la presentacién de plano
a escala 1:500.



3.- £1 Ayuntamiento podra exigir el sefialamiento
cuando lo estime preciso como requisito previo para
el otorgamiento de licencias, Yy siempre en el caso
de 1licencia condicionada a completar la wurbaniza-
cién.

Art. 8 Ejecucién del sefialamiento. El1 sefialamiento de

alineaciones y rasantes sobre el terreno, incluso el
de las lineas de edificacién interior de manzana Yy
de zona-jardin o espacio libre, cuando proceda, se
ajustard a las siguientes normas:

1.2 Seran requisitos previos a las operac1ones de . ... - ¥
sefialamiento: v
. V! ‘ .
a) el pago de los derechos o tasas correspon- Co
dientes, y (R
N R SRR
b) que el terreno se halle 1libre de todo |
obstaculo que impida o estorbe el rqplanteo._, ALY

-

/\\‘

2.2 La Administracién munioipal fiJaré e :
hora en que haya de tener efecto el %{
citara, con la antelacién necesaria, al o igi

o a la persona por éste autorlzada. o

3.2 Podran asistir al adig de xeplsc eo gon el
funcionario municipal encargado de G éctuarlo, el
solicitante o quien lo represente ¥ facultativo o
técnico competente designado por aquél. Si, persona-
do el funcionario designado en el terreno objeto de
sefialamiento, no pudiera efectuarse éste por no
hallarse el solar en la condiciones seflaladas en el
extremo b) del parrafo 1, se declarara desierto el
acto, con pérdida de los derechos correspondientes.

4.2 En otro caso, el funcionario municipal procedera
a marcar en el terreno, con puntos o referencias
precisas, las alineaciones y rasantes.

5.3 E]l sefialamiento de alineaciones y rasantes se
hara constar en un plano o croquis de replanteo, por
duplicado, firmado por el facultativo de la Adminis-
tracioén local. Uno de los ejemplares se unird al
expediente y el otro se entregara al interesado.

Art. 9 Plazos. 1.- La informacién por escrito y el plano
justificativo del seflalamiento de alineaciones y
rasantes sobre el terreno deberad facilitarse en el
plazo de un mes.

2.- El plazo se computard, para los informes, a
partir del dia en que se hubiese tenido entrada en
el Ayuntamiento la peticién, vy para el sefialamiento
de alineaciones y rasante sobre el ' terreno, desde
que se hubieran cumplido los requisitos previstos en




Art.

Art.

10

12

la norma 12 del articulo antervior.
.- La cE&dula wbanistica rno serd necoosar 1a.

Examen visual de 1les distintes documentos de

planeamientc. Los Flanes de Ordenacidn son  documen-—
tos pdblicos, por lo que una copila debidamente dili-
genciada por el secretarioco del Ayuntamiento e
encontrara  permanentemente en las oficinas munici-

pales para consulta de los ciudadanos.

Obtencicn de copias de leos distintes decumentos de

amiento. En las oficinas técnicas municipales
sevan facilitades en un plaze maAxime de cinco dias,
a partivy de la formulacidn escrita de la correspon-—
diente peticidn, copias de cualquoera  de  los
documentos pdblices que forman el plancamiento
vinente, Las coplas que se expiden llevaran el sello
murlcipal.

Informacidn puablica de las licencias. Las licencias

concedidas de obras e instalaciones mayores, asi
com las de primera ocupacidn, seran publicadas en
21l Tableroc de Edictos municipal todes los meses,
recogliendoese las principales caractersisticas de  las
obras y de los condicionades de la licencia.
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Disposiciones Generales scohre las 'Licencias

rones Generales sobre laé‘gicWﬁéia'
LA LEY DEL SUELD\ DE
DMINISTRATIVA EN LA EDIFICACTON\
Y DISCIFLINA URBANISTICA).

sujletos a las licencias. 1.- Estan suwjetas a
previa licencia municipal: las parcelaciones; las
obras de uwurbanizacidén;: los movimientos de tievra
{vaciado, excavariones y rebaje, terrapleéen y catas
de exploracidnl); obras de cervamiente de solares o
terrenos; las obras de edificacién, tanto las  de
nueva planta como ias de ampliacién o reforma, asJ
como 1as de conservacidn, reparacién o mejora, con
excepcidn, dentro de estas dltimas, de las obyvas
interiores que no supongan cambilios en las aberturas,
paredes, pillares o techos, N1 en la distribucian
interior del edificio; la primera utilizacidn de los
edificios vy la modificacidn del uso de los mismos;
los derribos y demclicicones, totales o parclales; la
tala de Arboles; el establecimiento de Jardines,
cuarndo  no se trate de los privados complementarios
de la edificacidén de la parcela; la modidficacién de
las caracteristicas fisicas del suelco; la colocacidn
de carteles de publicidad o propaganda, visibles
desde la via publica;g la instalacién de redes de
servicios a su modificacién, y la apery tura, modifi~-
caciadn, ampliacieén o transformacicdn de
establecimientos comerciales o industriales, y alma-
cenes;s asi como la modificacidn, sustitucidcn o cam-
bio de lugar de maquinas, motores y demas aparatos
industriales; instalacién de grdas—torre en las
construcciones; y en general, realizacién de cuales-
guiera acteos semnaladeos en los Flanes de Ovdenacidn.

2.- La sujecién a previa licencia alcanza a todas
las operaciones indicadas en el apartado anterior,
realizadas en el Ambito territorial de estas Normas
aunque sobre el acto de que se trate, se exi1ja
autorirzacidn de otra Administracién.

3.—- Se exceptdan de la previa licencia municipal:

a) Los trabajos de limpieza, desbroce y jardine-
ria en el interior de un sclar, siempre que no
supongan la destruccién de jardines existentes.

b) Las obras interiores que no supongan cambios
en las aberturas, paredes, pilares y techos, ni en
la distribucidn interior del edificio.

f‘ N (D
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c) ‘Las obras de wbanizacién, construccidén o

A o ‘vderribo,de thgéificio cuando se ejecuten en virtud
ey o de orden munigimal y bajoe la dirveccidn de los sevwva-
ne R = ¥ Y= técnicésﬁQﬁg Ayuntamiento.
T ok al

U 4.- En los supuestos del parrafo anterior, el pro-
_“pﬁmm@tor, empresarico de las obras o técni-
tor de las mismas deberd de 1niciar los

3o bras exceptuadas, ponerle en concoimien
, tamie T Y, ©en su caso, cbtener el sena-
] ciones y rasante sobre el terreno,
\ por la naturaleza de las obras de
Art. 14 Actos 1 Estado o de Entidades de Derecho Fuablaco.
También estardn sujetos a licencia municipal los
actos relacionados en el articulo anterior que e
pyromueven por  organocs de la Diputacien y  de la
Comunidad Autdnoma, del Estade o Entidades de
Derecho FPdblico, sin perjuicio de lo que dispone el
articule 242 de la Ley del Suelo de 1992.
Art. 15 Responsabilidad derivada del ejercicic de l1a activic-

dad autorizada. 1.- Las licencias se entenderan
ctorgadas salve el derecho de prepledad y sin per-
juicio del de tercerc, y no podran ser 1nvocadas por
los particulares o disminuir la responsabillidad
civil o penal en gque incwran en el ejercicio de las

actividades correspondientes.

2.— En todo casc, el otorgamiento de las licencias
no implicard, para el Ayuntamiento, responsabilidad
alguna por los danos o perjuicios que puedan
producirse con motive u ocasidn de las actividades
que se realicen en virtud de las mismas.

Art. 146 Procedimientc para el ctorgamiento de licencias.
1.— El1 procedimiento de otorgamiento de las licen-
cias se ajustard a lo prevenide en la legislacicén de

Régimen local.

2.~ Los actos de otorgamiento de licencias, ademas
de notificarse al solicitante y a las personas com-—-
parecidas en el procedimiento, se puhlicaran en el
Tablero de Anuncios municipal, vy se indicaran, los
siguientes datos:

a) nombre y domicilic del peticicnario de la licen-
cila;

b) situaciéen de la finca

c) indale de la operacion, cobra o instalacidn auto-
rizada, con expresidn, cuando se tratara de cobvas
de edificacidn, de las caracteristicas de la
construccién proyectada (namero de plantas, superfi-
cie edificada y demas, que se estimen procedentes) y
d) recurso procedente, con expresion del drganoc ante

el que hubiera de presentarse y plazo para 1nter-
, ' g L\
= A\
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" A ‘ \\Q‘\
N L)(,V”/W i \ (
v Ty N



Art. 17
Art. 18
Art. 19

ponerlo.

Informe técnico, 1.- Los proyectos deberan ser
informados, al menos, por un técnico municipal con
titulo igual al del autor o superior.

2.- Cuando el Municipio careciera de técgnico' con
titularidad suficiente, los proyeétds se remitiran a
informe del técnico titulade supgrior :al que el
Ayuntamiento designe.

Contenido de la licencia. 1.-

las normas urbanisticas de las

Pabia !

.se dispone .
is1d 411 g

Cu

edificabilidad y uso, asi domo sobre -condicibngs-
estetlcas, hlglénlcas o de otra natur Sy

gamiento de la licencia. .
2.- Los titulares de licencias- deberdn peéspetar el
contenido expreso de las clausulas de las mismas, vy
ademas, el contenido implicito, que es el definido
por el Plan, en su documentacién técnica y en sus
normas urbanisticas, destino del suelo y las condi-
ciones de edificabilidad y usos.

3.- No poedrd justificarse la wvulneracién de las
disposiciones legales, normas urbanisticas u
ordenanzas (especialmente en lo relativo a localiza-
cién, destino, aspecto exterior o dimensiones de los
edificios o a la ordenacién de su entorno), en el
silencio o insuficiencia del contenido de la licen-
cia. En cualquier caso, el promotor, el empresario,
o el técnico director de las obras podran dirigirse
a la Administracidén otorgante en solicitud de infor-
macién, que debera facilitarse en el plazo de quince
dias.

4.- Las condiciones especiales se haran constar en
el documento al que se incorpore o mediante el cual
se formalice o notifique la licencia.

5.- A la licencia se unird, como expresién grafica
de su contenido, un ejemplar del proyecto aprobado,
con la firma del facultativo municipal y el sello de
la Corporacién, que prevalecerd sobre cualquier otra
deseripeidén 48 1la shbra 2 instalasién autarizada.

Condiciones de otorgamiento, 1.- Las licencias se
otorgaridn con sujecién a lo dispuesto en estas Nor-
mas rTespecto a la clase de suelo y su destino, vy a
las condiciones de aprovechamiento, edificabilidad y
uso previstos en las-mismas, Yy en la legislacién
especifica, que en su caso, les sea aplicable.
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2.~ Cuandoc la obra o edificacidn requiera la previa
urbanizacién y, los terrencs de cesién ebligatoria y
gratuita, sefaladas en el TRLS/92, no se hubieran
entregado a la Administracién, no podr& ctorgarse la
licencia de edificacién hasta que se cumplan los
deberes de cesién de terrencs y costeamiento de la
urbanizacién, que legalmente prccedan, sin perjuicio
de lo previste en los articulos 19 vy 20 de la Ley
del Suelc de 1992. DH(GFNCIA‘PMﬂhJNF\mmwl%“ Cote s

toodnfinitiva-

. . q ho sido et o
Art. 20 Edificacidén en suelc apte Qg[ém‘UPWQWiggr. En el

Suele aptc para Urbanizar no podgAn pRongeiselicen—

cias de edificacidn hasta tanto ne. aya gqeit&ﬁl\ﬂ 19’96____

dminist c1

¢ Urha-

y las obras de urbanizacién,
del Flan Farcial se hubiera
de compensacidn.

2.— Cuande el sistema de ac uaé%bn hqpl
de cooperaciéh a el de exprop'@ﬁiéng“ho\,
garse licencias de edificacicR
haya ultimadc la urbanizacidén.

Art. 21 Revisién del actc tacito de legalizacidén de cobras.
El transcursc del plazo de cuatre afios sin ejercitar
las facultades que regula el articulo 249 de la Ley
del Suelc, no impedird al Ayuntamiento proceder a la
revision del acto tadcito de legalizracidn de la obra
por  los cauces del articule 250 y 254 de esta misma
Ley, cuando se diera infraccién manifiesta de las
normas de este Flan, relativas a parcelaciones, uso
del suela, altura, volumen y situacién de las edifi-

caciones y ccupacidén de parcela.

Art. 22 Plazes. 1.- Las licencias relativas a obras e
instalaciones determinaran el plazo en que deban
concluirse. Diche plaze serd el propuesto por el
salicitante si  1la Administracidén municipal no 1o
considera excesivo. En otre case, sernalard el que
considere suficiente segdn la naturaleza e importan—
cia de la obra que deba ejecutarse.

2.~ El1 plaze para el comienzo de las ohras o
instalaciones se contard desde la iniciacidn efecti-
va de éstas, que, salvo prérroga, deberd realizarse
en el plazo de 6 meses, contande a partir del dia
siguiente a la notificacidén del otorgamiento de 1la
licencia.

Art. 23 Obligacicnes del titular de la licencia. La licen-
cia de obras cobliga a su titular, sin perjuicic de
les demas deberes senalados en la ordevnanza, a lo

siguiente:

a) satisfacer cuantos gastos se occasionen a la

11



Art.

Art.

Art.

20

21

23 Obligaciones

2.- Cuando la obra o eldificacién requiera la previa
urbanizacién y, los terrenos de cesién obligatoria y
gratuita no se hubieran entregado a la Administra-
cién, no podra otorgarse la licencia de edificacidn
hasta que se cumplan los deberes de cesién de terre-
nos y costeamiento de la urbanizacidér, que legalmen-
te procedan, sin perijuicio de 1lg previsto en 1los
articulos 19 y 20 de la Ley del elo de 1992,

Edificacién en suelo apto Urbanizar. En el

Suelo apto para Urbanizar no /podran otorgarse licen-
cias de edificacién hasta tanto no se haya ejecutado
la urbanizacién y recibido por la Administraci

actuante los terrenos de £esién gratuita obligatofia
vy las obras de urbanizagién, si es e la ejecicién
del Plan Parcial se hubiera realizan por el gistema
de compensacién. '

2.- Cuando el sistgma de actuaé;é% hubiexa sido el
de cooperacién o el de expropiﬁ ién, no fpodran otor-
garse licencias /de edificacién hasta fanto no se
haya ultimado la/urbanizacién.

Revisién del de obras.
El +transcurs¢g del plazo d§ uwan-efle/sin ejercitar las
facultades e regula el articulo/249 de la Ley del
Suelo, no /impedira al Ayunt ento proceder a 1la
revisién d acto técito,/de legAlizacidn de la obra
por los calices del artidulo 250 y 254 de esta misma
Ley, cuapdo se diera infracgién manifiesta de 1las
normas d¢ este Plan, relatiyvas a parcelaciones, uso
situacién de las edifi-

cela. {arp.9 DL 18/91)

caciones y ocupacidén de p
1.- Las > “licencAas relativas a obras e
instidlaciones determinardn el plazo en que deban
concluirse. Dicho plaZo serd el propuesto por el
solicitante i la Adglinistracién municipal no 1lo
corfsidera exgesivo. otro caso, sefialard el que
considere sﬁ%iciente egin la naturaleza e importan-

a ejecutarse.
2.- El Jazo par
instalacidnes se

i ot LAY
la égﬂhéﬁﬁj%a de las obras o
ntard desde la iniciacién efecti-
va de éstas, que
en el plazo de

salvo prérroga, deberd realizarse

meses, contando a partir del dia
siguiente a la notificacién del otorgamiento de la
licencia.

del titular de la licencia, La licen-
cia de obras liga a su titular, sin perjuicio de
los demas deberes sefialados en la ordenanza, a lo

siguiente:

a) satisfader  cuantos gastos se ocasionen a la

11



Art.

24

Administracién municipal como consecuencia de las
actividades autorizadas en ella;

b) construir o reponer la acera frontera a la finca
dentro del plazo de conclusién de la obra;

c) reparar o indemnizar los dafios que se causen en
los elementos urbanistico del suelo, subsuelo vy
vuelo de la via publica, tales como aceras, pavimen-
tos, bordillos, farolas, rétulos y placas de numera-
cién, arboles, plantaciones, alcorques, parterres,
bancos, marquesinas, barandas, escaleras, imbor-
nales, alcantarillas, galerias de servicios, cémaras
subterrdneas, minas de agua, canalizacién y demas
elementos andlogos; e et

d) instalar y mantener en
cién la valla de precauci
duracién de las obras.

_&L

ebﬁado de consegva-
dUrante el tiempo/ de

2.- Para garantizar el cumplimiento de
ciones sefialadas en el \‘apartado aqur'o
Administracién municipal ja

cantidad que el solicitante
garantizar con aval bancario previamente a
sidén de la licencia, cuyo importe serda, como minimo,
el doble del coste de construccién de la acera
reglamentaria correspondiente a la finca.

3.- En los casos en que la calzada carezca de deli-
mitacién de acera, se considerard, a efectos del
calculo a que se refiere el parrafo anterior, 1la
quinta parte del ancho de la calle.

Plazo de iniciacién, 1.- Las licencias caducaran vy
quedardn sin efecto, sin derecho a indemnizacién,

cuando las obras de edificacién o los trabajos de
instalacién no se hubieran iniciado en el plazo de
seis (6) meses establecido en el articulo 22.2. No
obstante, el titular de la licencia, dentro de dicho
plazo, podrad solicitar una prérroga del mismo que la
Administracién podrd conceder si no se hubiera acor-
dado, en el sector de que se trate, la suspensién de
licencias, al amparo de lo dispuesto en 1los
articulos 102 y 257 de la Ley del Suelo, Yy no se
hubiera modificado el régimen urbanistico vigente en
el momento del otorgamiento de la licencia.

2.- La prérroga del plazo de iniciacién de la obra o
instalacién objeto de la licencia, a que se refiere
el parrafo 1 de este articulo, devengara las corres-
pondientes tasas.

3.- La caducidad de la licencia se producird asimis-
mo cuando, una vez iniciadas las obras, éstas fueran
suspendadas y transcurrieran seis (6) meses sin que

. fueran reanudédas, ni se hubiera 501;01tado y obte-
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Art.

Art.

25

26

nido antes una prérroga. Para que la caducidad opere
a todos los efectos, debera notificarse y darse
audiencia previa al titular de la misma, antes de
procederse pox parte del Ayuntamiento a la
resolucién definitiva.

Iniciacién de las obras e instalaciones. A los efec-

tos sefialados en el articulo anterior, solamente se
consideraran iniciadas las obras o instalaciones
cuando concurran, conjuntamente, los requisitos
siguientes:

a) que se haya comunicado previamente su iniciacién
a la Administracién municipal; y

b) que se haya emprendido la realizacién de 1los
trabajos de forma manifiesta, y que exista una rela-
cién funcional entre los ejecutados y 1la obra o
instalacién proyectada, objeto de la licencia.

Plazo de eiecucidn. 1.- El incumplimiento del plazo
para la ejecucién, comportara en todo caso:

a) la necesidad de solicitar prérroga del plazo de
ejecucién, con devengo de las correspondientes ta-
sas;

b) la adaptacién de la obra o instalacién, a las
modificaciones de la normativa, incluso de indole
técnico-constructiva, que se hubiera aprobado con
posterioridad a la concesidén de la licencia de que
se trate, en lo que sea compatible con el estado
real de la obra, y, la precisién, para continuar las
obras, de obtener licencia de adaptacibdn, con deven-
go de tasas, como si de nueva licencia se tratara.

2.- El plazo de prorroga sera fijado por el Ayunta-
miento, teniendo en cuenta el estado de las obras y
la complejidad de las pendientes de realizar y, en
su caso, la alegacién que sobre este extremo se
formule y justifique en la solicitud de proérroga.

3.- El incumplimiento de los plazos nuevamente con-
cedidos 1llevara implicita la caducidad de la licen-
cia, sin derecho a indemnizacién.

L.- Lo establecido en este articulo lo es sin per-
juicio de 1la aplicacién de 1la normativa vigente
sobre suspensién de licencias y edificacién forzosa,
o de 1la que proceda, segin la naturaleza de 1la
licencia de que se trate.

v
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, udes se formulardn, en su caso,
ficial correspondiente, dirigides a
Yy suscrites por el interesado o por \la
v que legalmente lo represente. l.a solicitud
icencia debera contener, al menos, las siguiente
+ indicaciones:

a) nombre, apellidos, domicilio, cirrcunstanciacs
personales y datos del documento nacional de identi-
dad del interesado, cuando se trate de perconas
fisicas; razen sccial, domicilio, datos de 1o
insciripcidén  en el correspondiente registro pablico
Yy BN su caso, namero de identificacidn fiscal cuan-
do el seolicitante sea una persona juridicas

b} nombre, apellidos, domicilio, cilrcunsteancilas
personales, datos del documento nacional de identi-
dad ¥ calidad i gue olil a &l Fiidearite, Ciizaficlis g

acttue por representacidng

¢} situacién, superficie y pertenencia de la finca e
indole de la actividad, obra o instalacién para la
que sclicite la licenciaj;

d) las demas circunstancias que, segdn la indole de
operacién, ohra o 1nstalacidn se disponen en los
articules siguientes; vy

e) lugar, fecha y firma.

2.~ Balve en los casos expresamente exceptuadeos, las
solicitudes de licencias se presentaran en el Regios—
tro General del Ayuntamiento.

3.—- Con la solicitud de licencia se presentaran los
siguientes documentos:

a) Proyecto técnico, adecuado a la actuacién, obra o
instalacidn, e integradc por:

a.1: Memoria en la que describa la operacién, obra o
instalacién, con precisién vy alcance suficientes
para valorar, Juntamente con los otros documentos,
la procedencia de la licencias

a.2: Plancos de situacidn y de emplacamiento a esca-—

las, respectivamente, 1:2.000 Yy 1:500, o
excepciconalmente, mas reducido si las medidas del
dibujo lo exigieran.

a.3: Planocs de 1nformacidcn a escala 1:100, o excep-



cionalmente, md&s reducido si las medidas del dibujo
le exigieran.

a.4: Flanc o plancs que representen lo que se
pretende realizar, a escala noc infericr a 1:100, o
excepcionalmente, mds reducida si las medidas del
dibujo loc exigieran.

Cuando la actuacién, obra o instalacidn no requiera
por  su naturaleza la elaboracien de un proyecto
técnico con el contenido que se expresa en este
articulo, o dicha naturaleza, o las circunstancias
de 1o sclicitade no permita o no Jjustifique la
redaccién del proyecto con el expresado contenido, ©
con las precisiones de escala establecidas, se ex-
plicara en la memoria la razén del contenide que se
deé al proyecto.

a.5: Pliego de condiciones Econdédmicas-Facultativas.
a.b: Fresupuestos separados de las obras y de las

instalaciones con resumen general. Estos presupues- o uaie plas
tes se compondrdn de mediciones, cuaqroshqg“p[@oidﬁ’*‘q L iva-
y presupuestcs generales de la contrietX('" ,J”?~mbvwﬁ““““w

0 dv““mq“tntq ;) ' e Vroes

b) Los demds documentos que, Seggn la indele. de la
cbra, instalacién u operacién se emtdblécen en Jos . —
1y O &FB MAR 1996

articulos siquientes. oo e S

Art. 28 Deocumentacidén de la sclicitud
lacién. 1.—- Con 1a solicitud

cién se acompanardam, como
documentes:

cnowh L
a) Memoria en la que se haga'ﬁbfkﬂeﬁc}é
establezca 1las condiciones de .lah'péfgg Acioéng
describa la finca a parcelar; s~y ¥que juridica
y técnlcamente la operacien de parcelacién y se
describan las parcelas resultantes con expresidn de

su superficies y localizacidng

b)) certificadoe de dominic y estade de cargas, de la
finca o fincas objetc de parcelacién, expedido por
el Registro de la Fropiedad correspondiente. 81 la
finca o fincas no constaran ni matriculadas se indi-
cara tal circunstancia, se acompanara el titule o
titulocs que acrediten el deminic y se senalard su
descripcién técnica con indicacidén de su naturale:za,
situacion, linderos y extensidng

c} planc de situacidén o emplazamiento a escala wno
infericr a 1:2.000;

d) plano topeografico de informacidén a escala 1:500
en el que se sitden leos lindes de la finca y se
representen los elementeos naturales y constructives
existentes, asi comoc las determinaciones de los
Flanes de Ordenacidn vinculantes, y

e) planc de parcelacidn a la misma escala.
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Art. 28

cionalmente, mas reducido si las medidas del gibujo
lo exigieran.

a.4: Plano o planos que representen 197 que se
pretende realizar, a escala no inferior &« 1:100, o
excepcionalmente, mds reducida si las medidas del
dibujo lo exigieran.

Cuando la actuacién, obra o instalacién no requier
por su naturaleza la elaboracién /de un proyecxo
técnico con el contenido que se/expresa en
articulo, o dicha naturaleza, o/las circunst
de lo solicitado no permita o/ no Jjustifi
redaccién del proyecto con el expresado contgnido, o
con las precisiones de escala f#stablecidas,
plicard en la memoria la ragzén del contenido que se
dé al proyecto.
a.5: Pliego de condiciones Econémicas-Facultativas.
a.6: Presupuestos separados de las ras y de las
instalaciones con resumery general. tos presupues-
tos se compondrdn de mediciones, dros de precios
y presupuestos generales de la contfrata.

b) Cédula de lificat] \feflne las
oondijciones /gg edifitabili vso d f nc

expe ida por/ el sexr¥idci ondiente de Aypntar
miento © la Cgrp ra01bn Cuanﬁo no estuviera

lecida/ esta cegula, expresard en la /soli-
citud de lléen01

\b) Los demas documentos e, segun la indole de la
obra, instalacién u operdcién se establecen en los
articulos siglQientes.

Do entacion de la de licencia de parce-
lacién. 1.7 Con la solicitud de licencia de parcela-
cién se acompafiardm, / como minimo, los siguientes
documentos:

se haga referencia al Plan que
iciones de la parcelacidén; se
describa la finca parcelar;: se Jjustifique juridica
y téchicamente a operacién de parcelacidén y se
describan las parg¢elas resultantes con expresién de

su superficies y/localizacioédn;
) cddula o cédulas urb ié/xcag de las fincas a que
aéa%h cuando dicha cédula es-

a) Memaoria en la
establetca las co

tuviete implan

\B) certificado /de dominio y estado de cargas, de la

finca o fincas/ objeto de parcelacién, expedido por
el /| Registro de la Propiedad correspondiente. Si la
finca o finc no constaran ni matriculadas se indi-
carxda tal circunstancia, se acompafiard el titulo o
titulos que/ acrediten el dominio y se sefialard su
descripcién ftécnica con indicacién de su naturale:za,
situacién, linderos y extensién;

44 plans de& situascidén & emplazamiente a eéseala ne
inferior a 1:2.000;

15



Art. 29 Documentacicen de la selicitud de licencia de cbras

1.—- Con la solicitud de licencia de cobras de urbani-
zacidn se acompanaran leos siguientes documentos:

a) plane de situacidn, a escala no inferior a
1:2.000, por triplicade, en el que se determine la
localizacien de la finca o fincas a que se refiele
la licenciag

b) proyecto técnico por triplicado;

€) copia del planc oficial acreditativoe de haberse
efectuado el sefalamiento de alineaciones y rasantes
sobhre el terrenco.

2.- Los conceptos a que deberd referirse el proyecto
técnico serdn los siguientes:

I. Movimientc de tierras.
I1I1. Obras de fabrica.
III. Favimentacién.
IV. Abastecimiento vy distribucidén de ague pota-—
ble, de riego y contra incendios.
V. Evacuacidén de aguas y saneamiento.
VI. Redes de energia eléctrica, alumbrade y teléfonos.
VII. Red de distribucicen de gas.
VIII. Plantaciones de arbelade y jardineria.

3.—- Fl proyecto técnico estard integrade, como mini-
mo, por los sigquientes documentos:

a) Memovria descriptiva de las caracteristicas de
la obra o servicio, con detalle de 1los cdlculos
justificativos, de las dimensiones y de los mate—
riales que se proyecten, su disposicidn y condi-
ciones;

b) planc de situacién de las cbras e 1instalacicnes
en relacién con el conjunte wbano y con el Plan de
ordenacidn en el que estén incluidas;

c) plano topogra&fice con curvas de nivel, con equi-
distancia de un metro, en el que se indique la
edificacién y arbolade existentes;

d) planc de perfiles de los terrencs; este plas
¢ esle

. el yu
aca hacer conet B
NCLA- Parsd ‘ efimitty
D\\.\GYNC 1o ha sido apro\mdo d .
no 0 docume? covincial 8¢ U
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&J plano topografico de informacion a escala 1:500
en el que se situen los lindes de la finca y se
representen los elementos naturales y constructivos
existentes, asi como las determinaciones de los
Planes de Ordenacién vinculantes, y

f) plano de parcelacién a la misma escala.

e urbanizacién.

1.- Con la solicitud de licencia de obras de urbani-
zacién se acompafiardn los siguientes documentos:

a) plano de situacién, a escala no inferior a
1:2.000, por triplicado, en el que se determine la
localizacién de la finca o fincas a que se refiere
la licencia;

) gédul o cédulas uxbapisticas, ‘de la finca o
findas fecridas; -
c) proyecto técnico por triplicado;
d) copia del plano oficial acreditativo de haberse
efectuado el seifialamiento de alineaciones y rasantes
sobre el terreno.

2.- Los conceptos a gue debera referirse el proyecto
técnico seran los siguientes:

I. Movimiento de tierras.
11. Obras de fabrica.
III. Pavimentacién.
IV. Abastecimiento y distribucién de agua pota-
ble, de riego y contra incendios.
V. Evacuacién de aguas y saneamiento.

V1. Redes de energia eléctrica, alumbrado y teléfonos.

VII. Red de distribucién de gas.
VI1I. Plantaciones de arbolado y jardineria.

3.- El proyecto técnico estard integrado, como mini-
mo, por los siguientes documentos:

a) Memoria descriptiva de las caracteristicas de
la obra o servicio, con detalle de 1los cdlculos
justificativos, de las dimensiones y de los mate-
riales que se proyecten, su disposicién y condi-
ciones;

b) plano de situacién de las obras e instalaciones
en relacién con el conjunto urbano y con el Plan de
ordenacidén en el que estén incluidas;

c) plano topografico con curvas de nivel, con equi-
distancia de un metro, en el que se indique la
edificacién y arbolado existentes;

d) plano de perfiles de los terrenos;
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2) planocs acotados vy detallados/d$* las obras

Servicios pro ados; o
49 PrevReAges; i
LN C G ‘
) presupugstos sepavados de las dmrhg' y de 1a

Praciones on resumen general. Eotos presupuns-
pdr An de mediciones, cuadro de pyecios vy
os generales de la contrata, vy

go de condiciones econémico-facultativas qgue
en la ejecucidén de las obras e immstala-

cjones, con  indicacién del orden de ejecucidn, de

fl%s plazos de las diversas etapas y del plaro total,

4.- S1 el acte de otorgamiento de la licencia intyo-
dujese modificacidn sustancial en el proyecto, ol
interesado deberd presentar nuevoe proyecto, e de
cuyos eijemplares se le  devolvera, debirdamoente
conformado, con la licencia. lLas modifircac rovves nn
sustanciales del proyectio se introduciran mediavte
enmienda de los planos originales suscrita  por 2]
promotor vy su técnico.

Documentacidn de la sclicitud de licencia para movi-

mientce de tierras. 1.- Séleo s1 el Ayuntamiento
considera que el movimiente de tierras es  de
considerable 1mportancia, con la sclicitud de

licencia, se acompanaran los siguientes documentos:

a) planc de emplazamiento a escala 1:2.000;

b) planc topografico de la parcela o parcelas a que
se refiere la solicitud, a escala no menor a 1:500,
en el que se indique las cotas de altimetria, 1a
edificacidn y arbolade existente y la pesicidn, en
planta y altura, de las fincas o construcciones
vecinas que puedan ser afectadas por el desmonte o
terrapléns

c) plancs de 1los perfiles que se considor en
necesarios para apreciar el velumen y caracteristi-
cas de la cbra a realizar, asi como los de detalle
preciscs que indiquen las precauciones a adoptar en
relacién a la propia cbra, via pdablica y fincas o
construcciones vecinas que puedan ser afectadas  por
el desmonte o terrapleén, vy

4) memocria técnica complementaria referida a 1la
documentacidén prevista en los apartadeos anteviores
explicativa de las caracteristicas, programa u Coor-—
dinacién de los trabajos a efectuar, vy en la que
deber4 precisarse en qué fases o momentos es indis-
pensable la presencia en la cbra del técnicoe direc
tor de la misma.

2.— El Ayuntamienteo podra exiqir, ademas, un anali-
sis geoctécnico del terrenc ¢ solar y la copia  del
planc oficial acreditativo de haberse efectuado, en
st caso, el sefalamiento de alineaciones vy rasantes
sobre el terrenu.

(N
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2.—- El peticionaric asumira la obligacidn de que las
ras de excavacicn, desmontes y demas movimientos
=) tierras a que se refiere la licencia se ejecuta

[l

1

d
ran peruna empr sa constructora competente, y que,
al, frente da' t'a aobras, ademas de la diveccidn

'facultatlvd,\ haya un  técnico titulade qQue asuma

expresamente  la funcién de cuidar de la corvecta
egecHC%on Qd aﬂﬁfé trabajos, de acuerdoe con  los
tog’ pre sentados y con las cérdenes de la dive-
ccién facuhbatdVa.
I 25

tacién-ctomplementaria de la solicitud de

\a-de cbras. 1.- 5i el Ayuntamiento lo consi-
- : ric con la solicitud de licencia de obras
eva planta, ampliacién o reforma de edificios
ntes, podrda scolicitar los sigulentes  doocumens
: omplementarios:

a) copila del plano oficial acreditative de  haberoe
efectuado el sefmalamiento de alineaciones y rasantos
=obre el tervrenc, cuando sea preceptive  segdn 1o
dispuesto en esta ordenanzaj

b) ceédula urbanistica, si estuviera implantadaj;

c) en su caso, fotocopia del documento oficial e
contestacidén a las consultas efectuadas previamente;
d) proyecto técnico, por cuadruplicade, excepto en
los supuestos en que el Ayuntamiento exiga mayoy
namero de ejemplares;

2) s1 las obras para las cuales se solicita licencia
comportan la ejecucidn de derribos, excavaciones,
terraplenes, desmontes o rebajas de tierva, documen-
to acreditativo de que el peticionario se compromete
a no inlciar las obras sin que al dar cumplimiento
de lo dispuesto en el articule 46 de estas UOrdenan-
zas seran presentados los documentos complementarios
que se relacionan en los epigrafes a), b) y d) del
parrafo 1 del articule antericor, vy el acreditativo
del cumplimientc de lo dispuesto en el parrafe 3
del propio articule, vy

f) cuandce preceda, escritura de mancemunidad de
patios, inscrita en el Registro de 1la Propiedad. S5i
las fincas colindantes fueran de un mismo propleta-—
rioc, deberd acreditarse la constitucidn de una ser-
vidumbre reciproca de mancomunidad de patio,
irrenunciable o i1irredimible por mientras esté edifi-
cada alguna de las fincas, sujeta a la condicion
suspensiva de que se enajene cualquira de ellas.

2.- E1 proyecto a que se refiere el apartado ante-—
rior, contendrda leos datos precisos para que con su
examen se pueda comprobar si las cobras cuya licencia
se solicita se ajustan a la reglamentacien vigente
sobre usc y edificacion del suelce, sin que sea
necesaria ia inclusidén de les detalles constructivos
o de instalacién, cuande no sean condicionantes de
l1a licencia sclicitada. Como minime, el proyecto
estara integrédo por los siguientes documentos:

a) memoria en-la que se describa y se indiquen los
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datos que no puedan representarse numérica y grafi-
camente en los planos. Ademds, cuando en el edificio
hubiera de ejercerse actividades industriales, debe-
Trd consignarse la categoria y situacién de las mis-
mas;

b) plano de emplazamiento, a escala 1:500, en el que
se exprese claramente la situacién de la finca con
referencia a las vias publicas o particulares que
limiten la totalidad de la manzana en que se situa.
En este plano se acotaran las distancias de las
obras al eje de la via publica y la anchura de ésta,
asi como su relacién con la calle mas préxima y se
indicaré la orientacién, las alineaciones y rasantes
oficiales y el perimetro del patio central de manza-
na, caso de que se halle previsto;

c) plano topografico, a la misma escala, con curvas
de nivel con equidistancia de un metro, en el que se
indique la edificacién y arbolado existente. No sera
necesaria la presentacién de este plano, siempre que
los solares de que se trate sean edificables en
manzana cerxrrada Yy no exista desnivel apreciable
entre la rasante de la calle a que den frente y 1la
correspondiente linea de profundidad edificable;

d) plano a escala 1:500, de las construcciones exis-
tentes en las fincas colindantes, con expresién de
los datos suficientes para poder apreciar, en su
caso, los posibles condicionantes que, para la
licencia solicitada, puedan derxrivarse;

e) planos de plantas y fachadas, con las secciones
necesarias para su completa inteligencia. Estos
planos se dibujaran a escala 1:50 6 1:100, segun la
menor o mayor capacidad del edificio; estaran acota-
dos y en ellos se anotaran Y detallaran
minuciosamente, en forma grafica, y también numéri-
camente, si fuera posible, todo cuanto sea necesario
o conveniente para facilitar su examen y comproba-
cién, en relacién con el cumplimiento de las
ordenanzas que le sean aplicables; y en general, con
referencia a las fachadas y todas las partes de las
obras visibles desde la via publica.

f) fotografias de la finca y sus colindantes;

g) indicacién de 1los canales de acceso y de las
conexiones, de cardcter obligatoio, con las redes de
distribucién existentes y expresién de las potencias
y caudales necesarios en cada uno de dichos servi-
cios;

h) descripciébn, en su caso, de las galerjias
subterraneas, minas de agua o pozos que existen en
la finca, aunque se hallen abandonados, junto con un
croquis acotado en el que se exprese la situacién,
configuracién y medidas de los referidos accidentes
del subsuelo; v

i) Jjustificacién especifica de que el proyecto .. iva

cumple, en su caso, las siguientes presceripciones:
EF I RLTAALAN ‘ o -
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Art. 32

Normas sobre preven016h de }ncendlos.

Reserva de espacios pawa”éparcamlentos

Previsién de la instalacién de antena co{e ﬁl‘

va de televisién.

4. Colocacién de casill %Upartados
entrega de correspondgnc a a domi ilj

5. Previsién de depengencias para 1
los baldes de recogi de basura.

w o -

-

Cuando se prevean condudtos de vertidos olecti-
vos, se consignarin en los planos de)l proyecto sus
caracteristicas técnicas y constructivas, vy si es-
tuviera prevista la dotacién del edificio para 1la
incineracién de basuras, debera acompafiarse fotoco-
pia de la licencia previamente concedida al efecto.

3.- Cuando las obras proyectadas sean de ampliacién
o reforma, que afecten la estructura del edificio,
ademas de los documentos sefialados en este articulo,
deberan aportarse los que establecen las Ordenanzas
de Edificacién al regular los aspectos de seguridad
de la construccién.

4.~ Las obras de urbanizacién a que obliga la conce-
sién de una licencia, tales como la pavimentacién de
la calle a que de frente la edificaciétn o de los
accesos, realizacién del saneamiento hasta la red
principal con conexién a ésta, acometida a la red de
abastecimiento de agua, complemento de la Red de
Alumbrado Publico y en general cuantas obras vienen
indicadas en el Titulo 11, capitulo I del Reglamento
de Gestidn, como condicién necesaria para conceder
licencias de edificacién, quedardn integradas dentro
de la propia licencia.

Dichas obras, deberan constar en Proyecto aparte del
de edificacién, como Proyecto de obras de urbaniza-
cion del entorno del edificio complementario al de
edificacién. La licencia de edificacién deberd in-
cluir explicitamente la autorizacién para ejecutar
las obras de urbanizaciédn citada.

L&nmzdgdelamisi&uddﬁ i modifica-

del uso. 1.- Con la solicitud de licencia para
la modlflcac16n objetiva del uso del edificio, siem-
pre que ésta no requiera la realizacién de obras de
ampliacién o reforma, se acompafiardn los siguientes

documentos:

a) memoria justificativa, detallada del nuevo uso,
con indicacién de si se halla autorizado por el

“: planeamiento v183nte. Cuando el uso pretendido com-

porte el ejercicio de actividades industriales,
deberdn consignarse, adem&s, la categoria y situa-
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cidn de las mismas; o ‘ : y , l

' Ty ) e b
b)Y planc de emplazamientd a escald& L :500, ' en Ny q“ﬁ"“gb
ce exprese claramenteila Siqugiﬁhf £ Ta finca oo
referencia a las vias pablicas ¥y . payticyld LR 8 g
limiten 1la totalidad: de la manzana ot
si1tuada. En este plang sk indicard
las alineaciones y rasa tgéﬂbﬂ&gﬁa} '
del patic central de manX& g a, Vv
se resaltara si el edifici Qddsta (R TY
a las i1ndicaciones alineaciones y rasantes;g

c) plano de plantas y fachadas con las  secciones
necesarias para su completa inteligencia (séleo s1 el
Avurtamiento lo considera necesario);

) indicacien de los canales de accest de los gervi-
Clo= y de las conexiones de caracter obligatorio con
las redes de distribucidn existentes v expresidn  de
las peotencias y caudales establecidos en el caso e
que estos ce modifigquen sustancialmente;

e) Justificacidén especifica de que el proyecto
cumple, en su caso, las prescripciones del apartado
i) del parvafo 2 del articule 31;

) certificacidn expedida poy facultative competente
acreditativa de que el edificio es apto para el
nuevo uso, conforme a la normativa aplicable en
funcidn del mismo vy con especial referencia  al
cumplimiente de las condiciones de estabilided vy
aislamiento térmico vy acdstico, asi1 come  de las
normas sobre prevenciden de incendics, precisas para
el uso pretendido.

2.- Cuando la solicitud de licencia para modificar
cbhietivamente el usc de un edificieo, lleve aparejada
la realizacién de obras de ampliacidén o reforma,
deberan cumplirse, ademas las prescr ipcilones
establecidas para la clase de obiras de que se trate.

Art. 33 Deocumentacidén de la selicitud de licencias de gruas-—
torre.l.— Con la sclicitud de licencia para la

instalacidén y usc de graas—-torre en la construccidn,
se acompanaradn los sigulentes deocumentos:

a) planc de ubicacidén de la grda en relacidn a la
finca donde se realice la obra y sus colindantes,
con  indicacicn de su altuwra maxima, posicion del
contrapeso, y de las areas del barvido de la pluma y
del carro del que se cuelque el ganche, asi como de
la altura de las edificaciones e instalaciones exis-
tentes en la zona de barrido. S1 tuviera que insta-
larse en terrenc vial, se indicard asi mismo ]
espacic maximo a occupar por la base de apoyos
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Art. 34

b) certificade de la casa instaladora suscrita pron
técnice competente, acreditativa del perfecto estado
de los elementos de la grda a muntar y de asumir la
responsabilidad de su instalacidn hasta dejarla  en
perfectas condiciones de funcionamientoa. En  dicha
certificacién deberd hacerse constar las cargas
maximas, en sus posiciones mads desfavorables, guies
puedan ser transportadas por la grda, en leos distin-
tos supuestos de utilizacidn que se prevean;

c) documente visado por el correspondiente Colegio
oficial y expedido por técnice competente, acredita--
tivo de que éste asume el control del buen funciona-
mientc y la seqguridad de la grua, mjenyras_la mi1sma
permanezca en la cbra, y ’ [

Lo b e e .
d) pdéliza de sequros con cohertura de la responsabi-
lidad civil i1limitada que puedd produrxr el funeio-

namiento de la grda y su estancia.en chria. ? U b e
TR

;nx

2.- La peticidn de licenc q:’pﬁ7 canstalpgiipa vy
uso de gruaas, podrd efqg{ﬁ& lntdm ! aon la

solicitud de licencia/ He'la. bbr a
utilizarse, i .

Doccumentacién de la Solxcxtud de 11 : R
bo. 1.- Las 5011c1tudes de l1anCJa paxa demoli-

cicnes y derribos de conqtrUCC1one%4 se presentardn
suscritas por el interecsado Q‘pgr 1a persona que lo
represente y por el facultativo designadeo para dirvi-
girlos.

.- Bélo 1 el Ayuntamiento lo considera necesario,
con la solicitud de licencia se  acompanaran  los
sigulentes documentos:

aj) plano de emplazamientoe a euscala 1:500;

b)Y croguls de plantas, alzados vy secciones, fque
permitan apreciar la aindole del derribo o demolic ida
a efactuar;

C) memocria Lé&Cviica explicativa de las ravacteviati-
cas de los trabajos, con indicacidn del programa vy
coordinaciaen de los mismos, asi come de las precau-
ciones a tomar en relacidn a la propira obra, VI
publica y construcciones o prediocs vecinos;

d) documento acreditativo de que el peticionaric
asume la obligacién de que las obras se ejecutarian
por una empresa competente y que al frente de tales
obras, ademas de la direccién facultativa, haya un
técnico ti1tulado que asuma expresamente la funcidn
de cuidar de la correcta ejecucién de los trabajos,
de acuerdo con los documentos presentadeos v con  las
érdenes de la direccién facultativajg

e) fotografias en las que se pueda apreciar si en la
obra a derribar o demoler existe algan elemento de
interés especial para el Ayuntamientc, desde el
punte de yigsta histérico, artistico o tradicional.

)
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Dichas fotografias deberdn ir suscritas en su dorso
poer el propietaric y el facultativeo designade para
dirigir las obras, y

f) comunicacién de la aceptacién del facultative
desigandoc como director de las obras, visado por el
correspondiente Colegic Oficial:

Art. 35 Documentacién de 1las sclicitudes de licencia para

actividades e instalacicnes. 1.- Sélo en los cascs
en los que el Ayuntamientoc lo estime coportunc, con
la solicitud de licencia de apertura de actividades
industriales previstas en la Ley 5/93 de actividades
Clasificadas en Castilla-lLeén, y de instalaciones
técnicas de acondicieonamiento, elevacidén y afines,
se acompanard los siguientes documentos:
a) conformidad del propietario del inmueble con 1la
instalacidn o actividad solicitadaj;
b) cédula urbanistica, si estuviera implantada, o
1nf }mﬁtﬁohm&ié‘ régimen urbanistico aplicable;
DHJG%\(!\ Pasa hagty proyecto técnice, por triplicade, vy
mcmﬂxu g vEladién por triplicado, de vecines colindantes,
con},&ndlcac1bn del uso a que destina el 1lccal,

mente pov csta € ‘ffrmada E‘)EARE\Q%D licitante.

de Avila ¢ et Z'l

pismo 2.- proyecta técnico a que se refiere el parrafo
antenjvr, contendrd los dateos precisos para gue con
S examen se pueda comprobar si la actividad o
cuya licencia se sclicita se ajusta a

ghanzas sobre la materia y demds legislacién

plicacidén sea competencia municipal, sin que
necesaric la inclusidn de los detalles que no
fan condicionantes de la licencia. Como minimo, el
proeyecto estara integrade pov  los siguientes
documentos:

no o docu

a) memoria técnica, en la que se describa la activi-
dad o instalacién y se indiquen los dates que no
puedan representarse numeérica o graficamente en leos
planos, vy

b) planos técnicos:

1. de emplazamiente, a escala 1:500, del local vy
patios ccupados por la actividad ¢ instalacién
en el que figure la totalidad de la manzana
donde se halle ubicada la misma, con nombres y
anchos de calles circundantes, numeracién de
la finca, distancia del limite de ésta a 1la
esquina mas préxima y situacion relativa del
local respecto de los edificios o centres de
usc publice préximo.

2. de plantas y secciones, necesarios para su
completa inteligencia. Estos plancs se dibuja-
ran a escala 1:500 ¢ 1:100, segdn la mayor o
menor  envergadura de la instalacidén, estaran
acotados, en ellos se anotardn y detallara
minuciosamente, en forma grafica y numérica
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Art.

35

-

Dichas fotografias deberdn ir suscritas en su dorso
por el propietario y el facultativo desjidgnado para
dirigir las cobras, y

f) comunicacién de la aceptacién del facultative
desigando como director de las obraw, visado por el
correspondiente Colegio Oficial:

Documentacién de 1las solicitudes de licghcia para
actividades e instalaciones. A.- Sélo el los casos
en los que el Ayuntamiente lg estime oportunc, con
la sclicitud de licencia d¢ apertura de actividades

industriales previstas eny/el ReAlamento de ; Ivi—
dades mpolest; s A0S 3 bres; = 3 ”"“L'l pSds), Yy
de instalaciones teécnjftas de agondicionamiento,
elevacion y afines, e acompanarvad los siguientes
documentos:

a) conformidad del propiet o dg inmueble con 1la
instalacidén o activitdad 1Ytitada;

b) cédula urbanistica, zjz estviera implantada, o
informe sobre el ré&gimen banistico aplicable;

c) proyecte técnico, por triplicado, y

d) relacién por Aripljcado, /de vecinos colindantes,
con indicacién del%%&%o a/que destina el leccal,
firmada por el/sclicitante

2.- El proyegto técnico a/ que se refiere el parrafo
anterior, nten&(; los/datos precisocs para que con
su  examen /se pueda cgmprobar si la actividad o

‘"instalaciopes cuya ligencia se solicita se ajusta a

cuya aplacacj sea Lompetencia municipal, sin que
sea necegsarioTa inglusién de los detalles que no
sean condicionantes /de la licencia. Como minimo, el
proyecto tara integrado por los siguientes
documentoss:

las Ordens zaz:;rbre a materia y demds legislacidn
é

a) memoria técnica, en la que se describa la activi-
dad /o instalacidén y se indiquen los datos que no
puedan esentarse numérica o graficamente en los
pla os,iséi

b) /planos\récnicos:

1. de emplazamiento, a escala 1:500, del local y
patios ocupados por la actividad o instalacién
en el / que figure la totalidad de la manzana
donde se halle ubicada la misma, con nombres y
anchog de calles circundantes, numeracién de
la fAnca, distancia del limite de ésta a 1la
esquina mas proxima y situacidén relativa del
loca respecto de los edificios o centros de
uso /paublico préximo.

2. /de plantas y secciones, necesarios para su
completa inteligencia. Estos planos se dibuja-
rar} a escala 1:500 6 1:100, seqgun la mayor o
menor envergadura de la instalacién, estaran
acotados, en ellos se anotardn y detallara

>'WW('“ﬁiﬁﬂfi6§§mente, en forma grafica y numérica
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todo cuanto sea necesario o conveniente para
facilitar su examen y comprobacién en rela-
cién con el cumplimiento de las ordenanzas que
le sean aplicables: situacién respecto a 1lo-
cales colindantes, con indicacién expresa del
titular ocupante y de su utilizacién, y cuadro
resumen de las instalaciones autorizadas y de
las que se solicitan.

3.- La Memoria técnica a que se refiere el parrafo
anterior, constard, como minimo, de los siguientes
apartados, con desarrollo amplio ¥ ¥EPEZFenBaas &' Jemiul quc csie pla-
fundamentos legales y técnicos m?OqHPNﬁQU)hﬂﬁﬂuu%Qthdc“MﬁVm
peticién:

mente por esta Comisién Piovincial de Urba-

a) titular de 1la peticién vy  pexsona. sue H,‘zeﬁ MAR 1996
represente legalmente:

b) domicilio industrial y socid
tenga varios accesos, se rel iopar .
c) actividad, clasificaciédfty daéf¢hf’(
secundarias) y categoria; u *’“u o
d) caracteristicas del loca ocqﬂﬁfi¢*bs 7
superficies ocupadas, desc pdiénAdgwac
leras, ventilacién, sobrecafy
caracteristicas constructivas, %ﬂﬂq “QJ
del cumplimiento de las Ordenanz3s—<9qué sean de ap11~
cacién para la prevencién de incendios;

e) relacién exhaustiva de materias primas )4
productos intermedios: consumo anual y almacenamien-
to maximo previsto para cada una de ellas, con
indicacién de sus caracteristicas fisicas y quimicas
y efectos aditivos entre los mismos y de las medidas
de seguridad adoptadas;

f) relacién de maquinaria, autorizada y solicitada,
con indicacién de sus caracteristicas y potencias
totales y computables a efectos de aplicaciédn de
limites;

g) proceso industrial, con descripciétn de las
distintas fases que comprende y las necesarias
transformaciones de la materia prima hasta llegar a
los productos terminados;

h) produccién: cantidad producida, almacenamiento
maximo previsto y naturaleza de los productos aca-
bados y residuales, con indicacién de las medidas de
seguridad adoptadas en el almacenamiento y destino
de éstos;

i) posibles repercusiones sobre el entorno: ruidos,
vibraciones, humos, nieblas, vapores vy olores, ver-
tidos de aguas residuales, produccién de
temperaturas distintas de la ambiental y peligro de
incendio, con descripcién detallada de las medidas
correctoras propuestas para su reduccién a los 1i-
mites admisibles, con expresién de su grado de efi-
cacia y garantia de seguridad; posibles efectos
aditivos y cumplimiento de las condiciones especifi-

Esued\»vwmaaSCEQBE}Qgég por la vigente legislacién;
al Proyaciu oo ilrrey . Zubsi-
diarias «» ¢ - Semardo
aprobad.
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Art. 36

j) personal: numero de empleados en plantilla, con
indicacién de categoria y sexo;
k) edificios de uso publico ubicados en las proximi-

dades, con indicacién de su distandib!'d“lad actividad..

o instalacién, vy ne
1) presupuesto.

l""’."‘\l-"n" "

4L.- Se exceptiuan de lo determinadougn‘lpgv;parrqfog
anteriores las instalaciones autorizables en cual<
quier situacién y zona, tales como:,  tanquesg,  ar-
cones, armarios, mostradores y éémar%s frigorificas
amovibles de capacidad total np superior a
metros cubicos (5 m3); ascenioéres, montac;
escaleras mecanicas y tapices o
ciones auténomas de aire acondiciodnadc ‘
recuperacién o condensador ubicado fierd 'd
to, con peotencia unitaria ne superior a
pequefios aparatos, complementarios de establecimien-
tos de hosteleria y oficinas. La peticién de estas
autorizaciones se formularan, en su caso, en el
impresoc previsto al efecto.

5.- Para las instalaciones exteriores que en caso de
accidente puedan producir dafios, tales como
pantallas solares o antenas de radiodifusién, la

peticién formulada segin lo determinado en el parra-
fo anterior debera acompafiarse de Proyecto justifi-
cativo con el apartado c) del parrafo 1 de este
articulo.

6.- Los apartados anteriores del presente articulo
tienen un caracter general, que se pormenoriza para
distintos supuestos en el Anexo de este articulo,
que se recoge al final de estas Ordenanzas.

Peculjiaridades de la licencia de obras menores.

1.- Las solicitudes de licencia de obras menores
irdn acompafiadas en todo caso de un documento en el
que se describan, escrita y/o graficamente, las
obras con indicacién de su extensién y situacién.

2.- En los supuesto regulados en el parrafo 3 se
requerira, ademds, cuando asi se indica, respecti-
vamente con las letras P y D, lo siguiente:

a) presentacién de planos firmados por Facultativo
competente y visados por el Colegio Profesional
respectivo (P), y

b) direccién facultativa justificada mediante hoja
de asuncién de direccién visada por el
correspondiente Colegio Profesional (D).

3.- Tendrdn la consideracién de obras menores las
que con tal cardcter defina el Ayuntamiento en cual-
quier disposicién general, incluso en Ordenanzas de
exacciones. En su defecto, seran obras menores las

e ot doo
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siguientes: e

a) las realizadas en la via ' ' publica, relaologpﬁas

con la edificacién contlgua* a que se refieré OdY/.!, 7¢

. s

siguiente parrafo &4; . SR
b) las obras aux1llares’de la cons
das en el parrafo 5; ’
c) las pequefias obras de reparaclén,
adecentamiento de edlf101os a que se
parrafo 6, vy

d) las obras en solareé o pat;os ,r
parrafo 7.

uccién enuncia-

oy
L.- Se comprenden en el apartado a) del parrafo
anterior las siguientes obras:

a) construccién o reparacién de vados en las ace-
ras, asi como su supresién;

b) ocupacién provisional de la via publica para la
construccién, no amparada en licencia de obras ma-
yores;

c) construccién de barracones y quioscos para la
exposicidén y venta (P y D);

d) colocacién de rétulos, escaparates, marquesinas,
banderas y anuncios luminosos ( se adjuntardn planos
de alzados, perfil vy seccién de los elementos a
instalar y su situacién en la edificacién con defi-
nicién de caracteristicas y materiales.

e) colocacién de anuncios excepto los situados sobre
cubierta de los edificios, sujetos a licencia de
obras mayores;

f) colocacién de postes;

g) colocacién de toldos en las plantas bajas de
fachada a la via publica, y

h) instalacién de marquesinas para comercios (P vy
D).

5.- Se consideran obras auxiliares de la
construccidén las siguientes:

a) establecimiento de vallas o cexrcas de precaucién
de obras (D);

b) construccién de puentes, andamios y similares
(D);

c) ejecucién de catas, pozos y sondeos de explora-
cién cuando aun no hubiera otorgado licencia de
obras (D);

d) recalce

e) acodolamiento de fachadas (D);

f) colocacién de grias-torre, ascensores, norias u
otros aparatos elevadores para la construccién (P y
D);

g) realizacién de trabajos de nivelacién que no
alteren en mds de un metro las cotas naturales del

-terreno en alguin punto ni tengan relevancia o tras-

cendencia a efectos de medicién de las alturas

B FATN]
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reguladoras del edificio (P y D), v
h) construccién o instalacién de barracas provisio-
nales de obra. A T

no o g .
6.- Se incluyen como obras de reparacidn,' modifica-
cién o adecentamiento de edificiosrlas;psiguientes:

DlInine

a) ejecucién de obras interiores en localés no des-

tinados a vivienda que no modi &gp 9Isu estructur 8
' /8% éti .ED);,;
t

mejoren las condiciones de hi

b) reparacién de cubiertas azotéés (D)
c) pintura, estuco y repar olén de fad@g,
ficios no incluidos en Cat logés de 1nte
co-artistico (D);
d) colocacién de puertas y §9r51anas en
e) colocacién de rejas;
f) construccién, reparacién o sustltu01én de tube-
rias de instalaciones, desagiies y albafiales;

g) construccién de pozos y fosas sépticas:

h) modificacién de balcones, repisas o elementos
salientes (D);

i) cambio o reparacidén de elementos estructurales (P
y D);

j) ejecucién o modificacién de aberturas que afecten
a elementos estructurales (P y D) sin perjuicio de
acompahar, ademas, los documentos exigidos por estas
Ordenanzas;

k) ejecucidén o modificacién de aberturas que no
afecten a elementos estructurales (D);

1) formacién de aseos en locales comerciales y alma-
cenes (P y D);

11) construccién y modificacién de escaparates;

m) colocacién de elementos mecdénicos de las instala-
ciones en terrazas o azoteas en edificios, que no
estén amparados por licencia de obras (D);

n) reposicién de elementos alterados por accidente o
deterioro de fachada (D);

n) cubiertos ligeros, abiertos (o} cerrados
lateralmente por tabiques de superficie no mayor de
50 m2 y cuya altura total no exceda de 5 m. (P y D);
o) derribo de edificios no incluidos en Catdlogos de
interés histérico-artistico (P y D)

7.- Se comprenden en el apartado d) del parrafo 3
las siguientes obras:

a) establecimientos de vallas y cercas definitivas;
b) construccién o derribo de cubiertas provisionales
de una planta de menos de cincuenta metros cua-
drados (50 m2) de superficie total (D);

c) trabajos de nivelacién en el entorno del edificio
construido, siempre que con ellos no se produzcan
variaciones en mas de un metro cincuenta centimetros
(1'50 cm.) sobre el nivel natural del terreno vy
menos de dos metros veinte centimetros (2'20 om.)
por debajo del mismo, en algin punto (D).

[
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Art. 37 Edificaciones de caracter artistico, histérico,

tradicional o© tipico, 1.- Cuando la solicitud de
licencia se refiera a demolicién, reparacién,
restauracién, reforma o ampliacién de edificio o
construccién de cardcter histérico-artistico, o de

edificio o construccién que se encuentre incluido
dentro del Catalogo de Edificios o Elementos Prote-
gidos, expresard ademads de las circunstancias reco-
gidas en los articulos anteriores, el destino de la
finca y, en su caso, el que pretende dar a la misma,
una vez demolida, reformada, reparada o ampliada.

Art. 38 Licencia condicionada a completar la

1.- Las licencias de nueva construccién o de amplia-
cién o de reforma de edificios existentes, que se
refieran a fincas que no tengan la calificacién de
solar, seguin el articulo 14 de la Ley del Suelo, sin
perjuicio de los previsto en el articulo 19 de 1la
propia Ley, se otorgaran condicionadas a la
ejecucién de las obras de urbanizacién, cuando con-
curran las siguientes circunstancias:

1.2 Que el elemento de urbanizac16n qUé falte no
sea uno de los siguientes:

TXIRANREREREI

T
a) acceso rodado; N TRTE
b) abastecimiento de aguas,"ﬁnuwj(h, TR Glﬂ“iiTQge
¢) evacuacién de aguas, y, R .U o
d) red eléctrica. g

\\ .
LANG

2.2 Que se asegure la ejecu016n simjyltaneas si-
va de la urbanizaciép, ' en plazo e no a\ de )
tres meses, desde la terminacxén d¢ la e cién,
mediante la constltu'@én,dq caugién en ico o

fondos publicos deposi 5. Ja Caja /Gsnéral de
Depésitos, a disposicid @jgé Rlcaldia, o en 1la
Corporacién Local, aval bancario o hipoteca. La
garantia no serd de cuantia inferior al importe
calculado de 1las obras de urbanizacién pendientes
imputables al solicitante y, a este fin, en el
procedimiento de otorgamiento de la 1licencia, 1los
Servicios Técnicos municipales informaran sobre
estos extremos a la vista del correspondiente
Proyecto de Urbanizacién, redactado por la Adminis-
tracién o formado por iniciativa particular.

2.- Mientras la garantia no esté constituida y acre-
ditada en el procedimeinto municipal, la eficacia de
la licencia quedard demorada sin perjuicio de que
corran los plazos de iniciacién y ejecucién de las
obras o instalaciones con los efectos indicados en
los articulos correspondientes de las presentes
Ordenanzas.

Art. 39 Requisitos del provecto técnico, 1.- En todas las

solicitudes de licencias que exijan la presentacién

2]




de un proyecto técnico, éste serad firmado por el
interesado y por el técnico facultativo competente y
visado por el correspondiente Colegio profesional
figurando, Jjunto a la firma, el nombre y apellidos
del técnico.

2.- El proyecto técnico detallara las obras e insta-
laciones con la correccién de dibujo, - exactitud. vy .. .
presentacién indispensables. \ o , L
P (o reeto R . T RN RSN
3.- En todos los supuestos, Jos planos de los . :
proyectos tendradn como medida maxima la de 1'50 m. y

se presentaran doblados a la medida’ A% (UNE). You o uus
PN, A
L.- Si las caracterlstlcas del dl\BEB exigi la
confeccién de los planos a una med;da supe lf a Aa
uril

para su confeccién escalas mas reduc

establecida en el parraffo anterior,
. se’ rebasen ;F

previstas, de forma que
maximas.

/’ Ay
W

Art. 40 Planos de situacién. 1.- Los‘piﬁﬂbs de situacién que
se presenten para solicitar licencias de parcela-
cién; obras mayores de edificacién; obras de vacia-
do, excavacién o rebaje; derribos, demoliciones;
modificacién de las caracteristicas fisicas del
suelo y extraccién de &ridos en terrenos situados
dentro del ambito territorial de un Plan Parcial de
Ordenacién o de un Plan Especial, deberan refleiar
las determinaciones graficas de estos planes que
afecten a 1la finca donde se proyecta realizar 1la
operacidén u obra.

2.- Cuando se trate de licencias de obras y existie-
ra aprobado Estudio de Detalle se cumplira también
lo dispuesto en el parrafo anterior.

Art. 41 Cesién gratuita de terrenos., En todo caso y espe-

cialmente en los supuestos comprendidos en el
articulo anterior, sera requisito indispensable para
el otorgamiento de licencias, que se haya cumplido
previamente la obligacién de cesién gratuita de
terrenos establecida en el parrafo 3 de los
articulos 20 y 83 de la Ley del Suelo, de forma que
el Ayuntamiento pueda ocupar inmediatamente, si no
lo hubiexra hecho con anterioridad, 1los terrenos
destinados a viales, parques, 3jardines puiblicos vy
centros de Educacién General Basica al servicio del
poligono o unidad de actuacién correspondiente vy,
ademds, si se tratara de un suelo urbanizable, 1los
terrenos que se destinen con caracter permanente a
zonas deportivas publicas y de recreo y expansién,
centros culturales y docentes y demds sexrvicios
publicos necesarios, asi como en los que se materia-
lice la cesién obligatoria y gratuita del 15 por 100
restante del aprovechamiento tipo del sector en que
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se encuentre la finca para la que se solicita la
licencia.

Especialidad aplicable a los edificios existentes.
No sera de aplicacién lo dispuesto en los dos
articulos anteriores, cuando se trate de obras de
reforma o mejora de edificios ya existentes, siempre
Yy cuando las obras proyectadas, ademads de ajustarse
a las normas urbanisticas y a estas Ordenanzas, sean
de pequefia importancia, mejoren las condiciones
higiénicas y estéticas de la edificacién o de sus
locales y no representen variacién en el wuso y
numero de los mismos.

Plazos, 1.- Se otorgardn o denegardan en el plazo
maximo de un mes, a contar desde la presentacién qe
IR

| A

la solicitud, las licencias relativas . a :\ "

RE ey
Vooatint

a) parcelaciones, po oot

b) movimiento de tierras, !

mente pot ot

YR o 1
'
TR

! R

o
Jeponrhva

Cobe Urha

c) obras de cerramiento de solares o terrenps, Y 5 “rﬁ\\QSB

d) obras o instalaciones menores e Ut
e) primera utilizacién de los edificios,
f) tala de arboles, PA LECRYTA
g) colocacién de carteles de publicidad o ppopa

visibles desde la via pﬁPIica. e
h) instalacién de grias. '

2.- Las demas licencias, sal q;as de obtas ‘de urba-
nizacién y de instalacién de wé&des ds servicio o su
modificacién, se otorgaran o denegaran en el plazo
maximo de dos meses a partir de la presentaciédn,
siempre que no concurra alguin elemento de aprecia-
cién discrecional o cuando se trate de obras que se
pretendan realizar en terreno que no tenga la consi-
deracién legal del solar y sin perjuicio, en su
caso, de los previstos en el Reglamento de activi-
dades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas.

3.- Transcurrido el plazo de un mes, sefialado en el
parrafo primero de este articulo, sin haberse noti-
ficado resolucién expresa, se entenderd otorgada la
licnecia por silencio administrativo.

4.- Si transcurriese el plazo de dos meses estable-
cido en el parrafo segundo, sin haberse notificado
la resolucién de la solicitud de licencia, el in-
teresado podrd acudir a la Comisién Provincial de
Urbanismo.

5.- En cualquiera de los casos contemplados en los
apartados precedentes, s8i la licencia solicitada
afectara a 1la wvia publica o a bienes de dominio
publico o patrimoniales y trancurrieran los plazos
al efecto seflalados sin notificarse la resolucién,

" se entenderd denegada por silencio administrativo.

A LA ON
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6.- En ningun caso se entenderan adquiridas por
silencio administrativo facultades en contra de las
prescripciones de la Ley del Suelo de las presentes
Normas y de los Planes y Proyectos que se aprueben
en desarrollo de aquellas.

IRI
Suspensién del cémputo de los
los plazos a que se refiere el artlculo anterlor
quedara suspendido: merto e

- Bl cbébmputo de

[REREN

a) durante los dias que tarde"gibulﬁferesado é QxL’ﬁ 1996

atender el requerimiento de la. A&m%ggstrppgéA
completar datos de la solicitud

subsanar deficiencias del proyecto; B
c) durante los dias que mediaran entreél
cion del importe del depdsito,  para gardn
cumplimiento de las obligaciones sefialadas en estas
Ordenanzas y su efectiva constitucién, y

d) durante los dias que mediaran entre la notifica-
cién de la liquidacidén de las tasas devengadas en el
expediente y su pago.

Deficiencias subsapables e insubsanables, 1.- Si el
proyecto se ajustase estrictamente a los planes,
normas urbanisticas, ordenanzas y demas disposi-
ciones aplicables, y si hubiera complimentado todas
las obligaciones impuestas por estas ordenanzas, el
érgano competente otorgara la licencia.

2.- Cuando de los informes de los servicios técnicos
municipales o de los organismos que hubieran infor-
mado la peticién de licencia resultaran deficien-
cias, se distinguira entre subsanables e
insubsanables.

3.- Se entenderan deficiencias insubsanables todas
aquellas para cuya xectificacién sea preciso
introducir modificaciones esenciales en el proyecto
vy, en todo caso, las siguientes:

a) sefialar erréneamente la zonificacién que corres-
ponde al emplazamiento de la obra o instalacién:

b) proyectar las obras o instalaciones para usos no
admitidos por la zonificacién correspondiente a su
emplazamiento;

c) aplicar un coeficiente de edificabilidad o de
utilizacién industrial superior al autorizado;

d) rebasar el numero de plantas o en forma grave la
altura o profundidad edificables:

e) no respetar las zonas verdes y espacios libres
previstos en el planeamiento;

£f) incumplir las exigencias previstas sobre reserva
de aparcamientos cuando no sea posible adaptar el
Proyecto a dichas exigencias, y

SO
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qg) noe ajustarse a la normdtxva sobhre prevpncxon dﬁ»~,qgﬁ

incendics, sin posibilidad'ge adaptac1cn del (grvuqvﬂ‘ v

pondiente Froyecto. Cy At A bl Lf CORISION

4,.- Las peticiones de ¥ ias o1 | efilciencias
insubsanables seran denegada%: '/ - .
N au

=

5.- Se entenderA&n subsanables aque) as
ne comprendidas en el parrafe 3. Ept notifica-
ran al 1nteresado para que las suybsane dentro  del
plaze de quince dias, con la advertencia de guees
transcurride el plazo de seis'meses, SIn que  se
hubiera efectuado la Subsahacién, se  considerar@
caducada la sclicitud.

iencias

Art. 46 Notaificacien y publicacidn. 1.~ Las rescluciones, de
las peticiones de licencia, se notificardn al <nli--
citante y a las personas gue hubieran comparecido en

el expediente.

2.- La concesidn de licencias de obras de eedifica—
cién, tanto las de nueva planta come las de amplia--
cién, se haran publicas en el Tablero de Anuncios
Municipal, con indicacidn de los siquientes datos:

a) nombre, apellidos y domicilic del peticionaric de
la licencias

b) situacidn de la fincag

c) indole de la obra autorizada, con expresidn de
las caracteristicas de la construccidn proyectada
{ndmero de plantas, superficie edificada y demas que
se estimen precedentes), vy

d) recurscs preocedentes, con expresiéon del srgano
ante el que hubiera de presentarse y plazo para
interponerlo.

Art. 47 Procedimientos especiales. El Ayuntamiento, en el
ejercicico de su potestad de Ordenanzas y con  la
finalidad principal de reducir, en cuanto a ellos
afecte, los plazos seralades en el articule 39,
pedran reqular procedimientos especiales para otor-—
gar licencias en casos de urgencia derivada de la
necesidad de evitar danos a personas o cosas, as
como para auteorizar con caracter provisional la
iniciacién de cbras y para conceder licencias para
cbras menores, instalaciones comerciales de escasa
impertancia, colocacién de carteles o letreros vy
tala de arbeles.
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amQ1ente ) del sector, para que no desentonvi/
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Car ctev;5t1cas edfétlcas de las eé?ﬁicacione%

Adaptaci

t'L
1

dei\ co 7 i, en que estuvieren «ituadas, y A

Qdégzégl 1 ambiente natural. En los lugares de
‘Dalsale ierto y natuwral, y en las inmediaciones de
“las carreteras y taminos de trayecto pintovesco, e
se permitivd que la situacidn, masa, altura de los
edificios, murcos vy clerres, ¢ la 1nstalacidn  de
otros elementeos, limite el campo visual para contem--
plar las bellerzras naturales, vempa la Sarmonia ded

S0

91

palsaje o desfiguwre la perspectiva propila del miomo.

Patrimonico artistice vy cultural. 1.- lo dispueste en

estas DOrdenanzas se entiende sin perjuicic de la
competenclia rveservada a la Direccidn Geneval de
Fatrimonio Articstico y Cultural del Geobierno Autdno-
mo, Yy por la legislacidn especifica sobre la mate-—
Tia.

2.— Sera preceptiva la apvyobacién de dicho Centro
directivo en las cbras que pretendan moditicar edi-
ficics, calles o plazas inmediatas al monumento o
monumentos declarados de interés histérico vy las de
nueva construccidén en igual emplazamiento que puedan
alterar el paisaje que lo rodea o su ambiente pro-—
pico, caso de estar aislado y, en fin, cuantas puedan
proyectarse en los monumentos mismos de cualquier
categoria o clase.

3.—- En las excavaciones en terrencos con
descubrimientos de pilezas de 1nterés arquecldgico
deberd comunicarse el hallazge al Ayuntamiento, asi
come facilitar la pertinente inspeccién.

Orientacicen de 1la compesicien arguitectonica
1.Corresponde al Ayuntamiento orientar la composi-—
cidédn arquitecténica y regular las condiciones esté-
ticas aplicables en cada casc a les edificios de
caracter artistico, bhistérico, arqueocléegico, tipico
o tradicional, incluides en el Catalogo que a este
efecto se formule.

2.~ Las construcciones en lugares inmediatos o que
formen parte de un grupo de edificicos del cardcter
indicade en =21 parvafe anterior habran de armonizar
con el mismo, e i1gual limitacildn se obser vara cuan-
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Art.
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do, sin existir conjunte de edificios, hubiera va-
rYios o alguno de gran importancia o calidad.

Fachadas 1.- A los efectos de lo dispuesto en este
capitule se conceptuardn como fachadas todeos los
paramentes de un edificic visibles desde la via
pidblica. En particular, cuandoe se trate de edificios
contiguos cuya diferencia de alturas maximas pe-mi-—
tidas sea igual o superior a la de una planta, sera
cbligatoric tratar como fachada el paramentc que por
tal causa queda visto, el cual deberé retirarse de
la linea medianera para poder establecer en ¢l aber -
turas, si elle fuera necesario para conseguir una
cemposicidn  adecuada, a menos que se establezca en
debida forma la correspondiente servidumbre.

2.~ Se declara libre la composicién de las fachadas
de los edificios, excepto cuandce se proyecte empla-
zarles en calles, manzanas o sectores pare leos que
rija un modelo especial como obligatoyvic, en lugares
donde deba, ¢ simplemente convenga, conservar o
establecer el empleoc de materiales y sistemas
coenstructives determinados. No obstante, se evitaran
siempre efectos discordantes entre las fachadas de
una misma manzana, contiguas o préximas, al objeto
de abtener un buen efecto urbanistice de conjunteo.

Edificics emplazades en suelo urbanc. E1 Ayuntamien-—
to podré establecer, en relacién con los edificioy
emplazados en el suelo urbane que a tal efecto
determine las siguientes obligaciones:

1.2 Que los paramentos de fachada de las plantas
bajas o altura equivalente sean de materiales que
por sus caracteristicas tengan condiciones de dura-
cién y de facil conservacidn. Se prohiben lose de
pocca calidad funcional o que presenten dificultades
de mantenimienta.

2.2 [Gue la decoracidn de los frentes de las tiendas
y demas establecimientos comerciales se desarrcolle
dentro de las lineas que forman el huece arquitectd-
nice del edificic, sin invadir con dicha deceoracidén,
supericr ni lateralmente, el reste de la fachada.

3.2 Que las obras de reforma que afecten a la facha-
da se adapten a la composicien general del edificio
y se extiendan a la tota1;q§§‘q§m%9h HAnka.b@d s csin
que quede parte de la PHIRED ‘%or refarmar. )
no ¢ documento ha sido aprobado dehunitiva-

or esta Cawi on Provincial de Urba-

mente p
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do, ci1n exaistir conjuntoe de edrficios, hublera vas
rios o algune de gran amportancia o calidad.

Fachadas 1.- A loas efectos de lo dispueste en este
cap:tula se conceptuaran como fachadas toudos los
paramestos de un edificio visibleo dewde la via
pibliics. En particular, cuande se trate de edificios
contiguocs cuya diferencia de alturas masimas pes mi-
tidas sea i1gual o supericr a la de una planta, <er &
obligatorio tratar como tachada el paramento que por
tal causa queda visto, el cual debe & retirarse  de
la linea medianera para peder epstablecey en é1 aber -
turas, S1 ellc fuera necesaric para conseqguinr taa
composicidén  adecuada, a menos gque se estableszca en
debida forma la correspondiente 50rv1&umhre.
2.— Se declara libre la composicicen de laos  fachadas
de los edificiros, escepto cuando s provecte emplas
rlos en calles, manzanas o <“ector 0n Dara 100 gue
Tidla un modelo especial como obligatoriao, en luga e
mn

donde  deba, o simplemente convenga, C UM Y VA o
establecer el emplec de materiales vy sistemas
constructivos determinados. Ny obstante, oe evitaran
siempre efectos discordantes entre las fachadas de

una milsma manana, contiguas o préximas, al obeto
de obhtener un buen efectu urbanictico de conjunto.

3.- FPodr& ade denegarse ]a\licenci§ de/e$1ficéﬂ

clign N tituyam un a{aiuvf all
b  vagkntqﬁ, Fidiculgs o
impropies iento. v

to podra establecer, en relacidn con les edificios
emplazades en el suelo urbanc que a tal efecto
determine las sigulentes obligaciones:

Edificios emplazados en/égglg urbanc. E1 Ayuntamien-—

.2 ue los paramentos de fechada de las plantas
ajJas o alturd equivalente sean de materiales que
or sus caracteristicas tengan condiciones de duwra-
cien y de facil wonservacidn. Se prcochiben los de
poca calidad funcional o que presenten dificultades
de mantenimiento.

i
b
P

2.2 Que la decoracidn de los frentes de las tiendas
y demas establecimientos comerciales se desarrolle
dentro de las lineas que forman el hueco arquitectd-
nico del edificice, sin 1nvadir con dicha decovacién,
super}or ni lateralmente, el restoc de la fachada.

3.8 flue las cbras de reforma que afecten a la facha-
da se adapten a la composicidn general del edificio
y se extiendan aila totalidad de la planta baja, sin
que guede parte de la fTachada por reformar.
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Art.

9% Composicicn de fachada. Con @aplicacidn a determina-

n

dos sectores, manzanas ¢ grupoes alrslados, que & tal
2eferto serdn delimitados, el Ayuntamiento  podir A
fijiar normas generales a las cuales deberd ajustarse
la composicidn de las fachadas.

Ordenes de2 ejecucicn de cobras necesarias. 1.- FEl
Ayuntamliento de oficie ¢ a 1nstancia de cualquier
interesado, ordenard la ej)ecucidn de las obras
necesarias para conservar las condiciones de  ornato

publico de las edificaciones y carteles.

.- Tambi#&n podran ordenar, por motiveos de 1nteres
turistico o estéetico, la ejecucien de cbreas de con-
servacidn y de veforma en fachadas o espacios
visibles desde la via pdblica.

IEARE
Hney 0o
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Mobiliarie Urbano
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Seccian 18

Objleto y Definiciones

Fsta Ordenanza tiene poy objeto establecey las con-
diciones generales que deben cumplir los  distintos
elenentos 1ntegrados en el denominado mobilliario
urbanoc, tanto en lo que se refiere a su emplazamiern-—-
to como a las caracteristicas preplras de dichoes
elemantos.

Fara determinar las condiciones relativas a la ex-—
plitacién del mobiliario wbane vy a los requisitos
que, 27 sU Caso, hayan de reunir los respectivos
titulares, se estard a 1la normativa especifica esta-
blecida para 1los distintos elementoes y o las senala-
das en el titulo que autorice su instalacien Y
funcionamientn.

i.— A 1los efectos de esta Ordenanza se entiende por
mobiliaric uwrbano 2] conjunto de mmstalaciones T
elenentos que ocupan un espacio pdablico, y cuya
finalidad sea la de atender una necesidad social C
prestar un determinade servicio al vecindario.

2.— En el concepto indicade estardn incluidas tantco
las instalaciones y elementos de titularidad pdbli-
ca, explotados directamente o por coencesidn: bancos,
cabinas, marquesinas, papeleras, buzones, senales,
etc., coamc los colecados por particulares, previa
autorizacidn municipal: qQuioscos o puestes fijes, de
temporada u ccasiones, terrazas, veladores, etc.

Constituira criterio general para la implantacion de
mebiliario urbamne la armonizacidn de las finalidades
asignadas al mismo con las funciones generales de
los espacios pdblicoes, la coordinacidn de los
distintas elementos procurando, cuando fuera
posible, la polivalencia de cada unc de elles para
evitar la ocupacién intensiva de aquellos espacios y
la adecuacién, tanto por su emplazamiento comc por
su disefic, al entorno urbanc en que se lccalicen.

o
/
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Clementos de Mobiliario Urbéan'
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Tedos  los  elementos de mobiliaric (ub
corvesponder a leos tipos homglogados en
miento, conforme al pxoced\mlento aue &
establece, sin cuyo requ1¥&¢o ne ¥9§3
instalacidn. \./f At

1.— E1 mobiliavio wrbano deberd armonizar con el
ambiente vy cardcter del entorno en el gque se
pretenda i1nstalar.

2.—- EI1 Ayuntamiente podra apr obai dresenns
specificos para cada una de las ronasas 21 (ue, I
les efectos, clasifique &1 tervitomlo munidcapal,
in perjulcio de senalar, al tiempo de la
comoleogacidn del mobilirario urbano las ronas en que
el mismo pueda ser instalado.

1.- La 1instalacicn de los elementos de mobiliavio
urbano debera prever, cuando fuera necesario y  ponv
cuenta del titular del mismo, las opor tunas
acemetidas de agqua, electricida, saneamienteo,...
ajustandose a las normas especificas que regulan
cada actividad vy a las disposiciones que sean de
aplicacién.

2.- Estas acometidas deberan ser subterraneas,
exigirdn las autorizaciones correspondientes, sin
las cuales no podran ser ejecutadas, y se conectaran
a las redes generales de servicios, salvo
circunstancias excepclonales en qQque podran
efectuarse a las redes municipales.

1.— Serd obligacién de cada uno de los titulares del
mobiliarie urbano mantenerlo permanentemente en las
debidas condiciones de seguw idad y ornato.

2.- A tales efectos, serd requisito indispensable la
instalacién cuande fuera preciso y como complemento
del propic mobilliarico, de los correspondientes
dispositivos de receqida o almacenamiento de los
residucs que pudieran ensuciar el espacio pdblico.

La homologacién de los elementos de mebilliario
urbano deberd solicitarse del Ayuntamientce, mediante
presentacién en el Registreo General del 1mpyr esc
normalizado correspondiente, acompanado de la
documentacidén técnica o proyecto, por triplicade del
elemente cuya homologacidn se pretende.

Vb
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- &4 Dicha documentacidn o preyecto deberd contenesr:

. b6
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aj  Memovia descyiptiva del elemnto en la que e
indilcara el usc a que se desea destinar, los datos
constiuctives y de ejecucidn, materrales  empleados,
en zu fabricacién, acabados, ekg,,y_}gﬁ getpllea de R
s explotacidn. ' ‘
SN . w”[“zM‘~._q,h‘mJnd
b) Flancs a escala conveniente de  la  plantax y o0 b baba
alrados del elemento. oo
R TRIIURN
C) Fotegratias y perspectivas, en su caso, de
mentc  con  sus  caractevisticas de | conner
TEPOSICldn Y yeparacicon. '

v

!

Y j -
d) Cuantos documentos o datos considece
apocrtar el interesado, paﬁa un mejor cono
del elemento presentado y su posterior explot

e) Compromlico de dar cumplimiento, N Su caso, o las
ex1gencl1as senaladas en el articulo siguiente.

Fara la wverificacidn del elemtu presentado, 1eie
servicios municipales competentes podran salicitar
del pesticionaric, en un solo reguerimiente, maqueta
a escala conveniente o muestras a  tamafio natural;
realizar  visitas de comprobacidn para aquellos
elementos que por sus dimensiones o caracteristicas
impidan su  traslade, o disponer cualquier otrao
elemento de Jjuiclo que consideren necesario para su
mas completa definicidn, debiéndo ser por cuanta del
interesade los gastos que, con este motivo, se
originasen.

Los servicios municipales, previo el corvespondiente
estudlio  y una vez realizados los andlisis y pruebas
oportunas, emitirdn el correspondiente informe en
base al cumplimienteo, por el elemento presentado de
la Ordenanza General sobre el Mobiliariec Urbano, la
especifica, s1 existiese, relativo a este tipo de
elementos y caracteristicas de calidad estética vy
constructiva, vy de expleotacidn, asi como respecto a
su adecuacién al entorno donde debe ser instalado,
con 1ndicacién de 1a zona o zenas ambientales que
admitirdn su implantaciaén.

1.- 51 el anterior informe resultase faveorable, se
formulara propuesta para conceder la homologacion
solicitada, en base a 1las caracteristicas del
elementc de mobilliario urbanoc, su armonizacidn con
el entornce y las ventajas de su expleoatcidn.

2.— E1l érganc. municipal competente adoptara
resolucidén prqvivisonal sobre 1la homologacidn
s=olicitada en la que constaran, en  su  caso, las

limitaciones qu& pudlieran existir on cuanto a la
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Art.

Art.

Art.

Art.

67

70

71

72

utilizacicén del elemento.
La resolucian provisional se someterd a ainformac idn
pablica por el plazo de 15 dias, thuo ante 1 il

podran presentarse las alegaciones oportunas.,

Transcurrido dicho plazo, previc examen de las

alegaciones presentadas, el Ayuntamiento, poy
acuerdo plenario, concedera (o denegeay & la
homologacicon solicitada, dandose cuenta al

peticionario de la resoclucidn rvecaida.

1.- La homologacien de  los  nuevos  elemntos o
concederda en principio, por los siguientes plazoo:

a)y rara los elementces sometidos al régimen  de
concesien  por los senalados eon las  bhases que  la
regulan.

b)) Fara los elementos de utilizacidn temporal por un
minimo de tres anos, vy

~

c) Fara los restantes elementos por dies afios.

2.— En teoedos los cases la Administracidn Municipal
podra conceder  las prorregas que  se consideren
cpor tunas, previa peticidn de los interesados, con
antelacidn de tres meses a la caducidad del plazo de
hoemologacidn.

3.- Cuando caducara la homologacién de algdan
elementoe ya instalado no serd necesaria modificacidn
alguna del mismo durante l1a vigencia del titule que
autorizd su instalacien.

Contra la resclucicn recaida podran interponerse los
recursos preocedentes en aplicacién de la Normativa
General reguladora del Régimen Juwridico de los actos
de las Corporaciones Locales.

La tramitacion de los expedientes incoados con la
finalidad senalada en 1los articulos anteriores,
devengaran 1los dereches y tasa previstes en  las
correspondientes Ordenanzas y Exacciones.
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Seccidn 39

Fublicidad en el PMobiliarice Urbano

Art. 73 1.- Los elementos de mobiliario wbane, ademas de la
finalidad especifica para que fueron disenados,
podrén constituirse en soporte de manifestaciones
publicitarias.

Z.- Para ogque tal posibilidad pueda admitirse sera
requisitn indispensable que el elementoe hava <i1do
homologado previamente por el Ayuntamiento.

Mmrt. 74 En la resclucidn municipal de homologacian se defi-
niran en forma, siltuacion y superficie, los espacios
del mobiliario urbano destinades a publicidad, <iom--
pre que hayan sido scolicitados #n la poeticaids de
homologacican.

cn

Art. 75 E1 titulo de autorilzacicon de i1mplantacidn de elemen-
tos de mobiliario urbano podrd determinar la reserva
de alguno de los espacios destinades a publicidad
para la difusién de las actividades que 1 Ayunta--

miento sstime oportuno.

Art. 76 Salve en casos especiales determinados  por las
caracteristicas del elemente de mobililarioc wbanao,
noe se admitirda que el espacio publicitarioc sobrepase
la altura de 2,350 metvyos y que ocupe una superficie
continua superior a 2 metros cuadrados por cada unao
de los espacics publicitarios.

Art. 77 1.- La explotacidn publicitaria devengard el corres—
pondiente impuesto municipal a carge del titular del
elemento de mobiliario urbano.

2.— El Ayuntamienteo podrd destinar leos i1ngrescs que
se originen de estas explotaciones a la mejora vy
ampliacion del mobiliarioc urbano.
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Art. 78 Salve en los SUDUEStDSHdép&DﬁP 926N, - tagda,gnatalar . .y
cidn de mobiliaric urbane regue Tﬁé la p d attto-
rizacidén municipal y estard suleha al /pafiq de  las
correspondientes exacciones fiscales\d LA on
las crdenanzas que las regulan. -

i
AMrt. 79 Las sclicitudes de auntorizacidn debey formularse
en el impreso normalizado establecide al  efecto,
suscritas por el 1nteresado o persona que le repre—

cente, vy a las mismas se acompanardn, Sin pe) julclo

de acreditar los requicsitos personales que establer-
l1a Normativa especifica, los siguientes documen-

s) Indicacidn del elemento de mobiliaric whane que
zg pretende instalar, con referoncia al acusay do
de homologacidn.

b) Flanc de la =zona de emplaramiento a escala

1:2.000, que refleje el cumplimientu de las dis-

tancias.

Flano a escala conveniente en que se refleje la

planta del =2lementoc a 1nstalar vy, oNn Su casu, la

zona de ccupacidn del espacio pdablico.

al

Art. BO 1.- Estas autorizacicnes se otorgardan cenfeorme al
procedimiente establecide en el articule 9 del
Reglamento de Servicios de las Corperaciones  Lo-
cales, pudiendo someterse a informacién pablica poi
el plaze de quince dias cuando la naturaleza del
elenento a instalar lo hiciera aconsejable.

2.~ Una vez otorgada la autorizacidn, y con caracter
previc a la instalacidn, se precedera al replantec.

3.- Fara el adecuada contrel municipal, los
titulares de elementos de mebiliaric urbanc vendran
cbligadeos a coleocar en los mismos, en lugar visible,
el rnameroc asignado en la correspendiente  autcoriza-
Clon.

Cuandc el elementc de mobiliario urbano carezca del
citade namero o cuando éste no se corresponda con el
existente en los archives municipales serad conside-
rade como andnimo y, por tanto, carente de titular.

Art. 81 Sin perjuicio del plazo de vigencia de la autoriza-
cidén que se hard constar expresamente el el corres-
pondiente titule, cuandoe necesidades de nueva urba-
nizacién, trafice u otras similares lo hagan preci-
so, el Ayuntgmiento podra ordenar el traslado del

v
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Art. 83
b, Bo
Art. 85

\.1 ’

N IRYRY
%

elemento de mobiliaric wbarnag & otro cmplazamientao
que redna las condiciunes sevnaladas en la Drdendanca,
y cwuando esto no sea posible acordard la revocacidn
de la autorizacidén, conforme a las  porescry 1Ipci1ones

del [eglamento de las Corpovaciones Localeo.

Mo podrd efectuarse transimisidn alguna de la avtor -
raci1sn otorgada sin acuerdo expreso del Ayvontamiento
y 1 se efectuase tal requisito quedard <sin eptecto,
conforme al articule 16.1 del Reglamento de Sevvicaio
de las Corporaciones Loacales.

. — 1“&
[

Lot ‘\‘v' ‘A
1.- Igualmente quedaradn sin'#fecte las gutoyngW»m““

ciones cuande sus titulares 1qpumpli@%éﬁ fas condi-

cilorres a que estuvieran qubordlnada% S “u'}ft”ﬁ,
RRTAERY ARSI RN

2.—- En los cupuestos de cons plvag\oﬁ d@?il)ontp del

elemento, falta de ornatoe o incumplimiento

m

f1gencilas  de la Drdpnan‘a4o'd glasv‘akb
Stdble-ldag en el tltU]O/de antbitizacién,

1Y

nos municipales competentes podrén meune
Cciores establecidas peor  les normad
graduande su importe conhforme a la raedpo
del titular. R

5

1.— Sin perjulclio de la sancidén que,  en cada  caso
corresponda  y cuande asi estuviera previsto, el
Ayuntamiento podra disponer el montaje o 1 z2tirada de
los slementos de mobilliavio wbano con reposicidn de
las cosas al momento anterior a su instalacidn.

2.- Las drdenes de desmontaje o retivada de los
2lementos de mobiliario wbano deberdn cumplirse por
los titulares en el plazo maximo de quince dias,
transcurride el cual, los Servicios municipales
podrdn  proceder a retirar dichos elementos, que
quedardn depositades en los almacenes municipales,
siendo a cargoe del titular teodos los gastos que se
originen.

No obstante, pedrdn ser retirados elementos de mobi-
liaric urbanc, de forma i1mmediata, sin necesidad de
aviso previo, corriendo igualmente por cuenta del
titular responsable, en su caso, los gastos de
ejecucidn sustitutiva, transperte y almacenaje, sin
perjulcio de 1las responsabilidades que pudlera
corresponderles, cuando se dé alguna de las «ci1r-
cunstancias sigulentes:

1. Cuandco la instalacién del elemento resul te
anénima.

2. Cuande el elemente no disponga de ningdn tipo de
autorizacién para ser instalado.

3. Cuando, a juicio de los servicios técnicos muni-
cipales, =1 elemento ofvecca peligro para los
peatones o el tradfico rvedado, bien por su situa-
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= los Flanes Farorades o e oy Ty
decaryalla de dicha clace de caelo,
Art. 87 Cuando en los Flanes de Dedeoaac vao e et b vanada
1a naturaleza pdbiica o privada, Se constder ar d
tairbiern pov la funcidn que cumplan Ccomo v de

dominlio y wso pdblico:

a) Las que <irvvan de paso general, bien para el
trafico rodado o peatonal, no destinadas de mane-
ra esuxclusiva para el acceso a bloques o a  dota-
cién de zparcamientos de esos miemos bloques.

E) Anuellas por las que discurren sevvicioes muntci-
pales de alcantarillado, red de riego o alumbrado
que formen parte de las redes generales de la
ciudad o de un sector concreto salvo que el
Ayuntamiente decida modificar el trazado de
dichos servicios, de forma que la via en cuestidn
pueda quedar adscrita al dominio y uso privado.

c) Las que den accesc a parques, ronas deportivas,
equipamientos © a cualquier servicic pdiblice  de
la Administracidén Central, Autondmica o Muraci-
pal.

d> Las que sirvan de 1ntercenexion entre  fonas,
poligonos o sectores continuos.

Art. 88 Son vias de dominio y usc privado:

a) Las que figuwren expresamente con tal cardcter en
2l planeamiente general, especial, parcial o
estudios de detalle que las contemplen.

b) Los fondos de saco para el acceso a bloques
intericres de una manzana 6 a parcelas unifami-
liares o multifamiliares de propiedad privada,
siempre que los mismos cumplan los requisitos
establecidos en las presentes Ordenanzas de Edi-
ficaciones. Con caracter excepcional podran
considerarse como vias privadas, calles no  en
fondo de saco cuando sus caracteristicas y  di-
ceno, capacidad y regulaciéen de tratico, no per-
mite su utilizacién como 1tinerarico alternativo
de la wvia pdblica a la que tengan entrada vy
salida.
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Aﬁ&,ZBS‘Se considerardn espacios libres de dominio  y

Art.

Art.

Art.
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Seccicrn 22

Espacics Libres Fdablicos vy Frivados que no
constituyen Red Viaria !

Lo (f
, !
Loond T B
.
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publyco: - T e 1o 1%
i 7 k?ﬁ}\gﬁb
figurados como Sistemas bGenerales en |

N con tal cavracter en €
-geperal, especial o parcial. A este
“lanes Especiales o Farcilales que ce
yara el desarrcllo del suele  urbano vy
ible deberan indicar la naturalera piblica

Si los Plares de Ordenacidn no establecen la natura-
lera pablica o privada de los espacices libres, los
correspondientes  i1nstrumentos wbanisticos que 1o
contemplen o desarrcllen justificaran el caracter
pablice de dichos espacics, bien por su «ituacidn de
hecho existente, por rarones de necesidad pablica de
dicho equipamiento, o por aplicacién de la cporytuna
normativa legal exigible en el momento de aprobacidn
o desarrcllo de la correspondiente ordenacian wha—
nicstica de los mismos.

En los Ambitos urbancs consolidades, al menos desde
el punto de vista de la ordenacién y de su ejecucidn
juridica, en los que sea de imposible cumplimienteo
los estAdndares reglamentariamente establecidaos,
podrdn  con cardcter excepcional, considerarse como
espacios libres de dominio y usc pablicoe, areas que
al menos, cumplan la condicién de formar wuna unidad
coherente, capaz de ser conservada por los Servicios
Municipales y con acceso desde via pablica, siempre
que no se trate de pequednios espacics dispersos
situados e©n el Ambite de ordenacidn o gestién
contemplados.

En los Poligonos de promocidén pablica de viviendas
podrdn considerarse como espacics labres de dominic
y ust publico, aquelleos que tengan una superficie no
inferior a quinientos metros cuadrades, en la que
pueda inscribirse una circunferencia de 23,36 metros
de diametro, salvo que se trate de Areas de juegos
de nifos en que se estard a lo establecido en el
anexo de Dotaciones del Reglamento de Flaneamiento.

No podran considerarse come de dominic y uso pabli-
ce, superficies contiguas a un espacio pdblico con
los requisites sehalados en el apartadoe anteriur,
cuando entre tnoe Yy otras Se pyoduszcan

)
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Art,

3

estrangulamientos superiores a la longirtud del radio
del evspacaic pdblice en cuestidn.

Los ecparios lineales, tales como bulevares, sendas
peatonales como servicios pablicos, etco. pody an
calificarcee como de dominie vy uso pdblicoe, cuando sa
anchura al mencs en un setenta y cince por c1entoe de
su longitud, no sea 1nferior a die: metvos y sienpre
que no se produzcan estrangulamientos superiores o
cinco metros.

No obetante, se admitivan pequeias alteraciones on
cuanta a las magnitudes indicadas anteriormente vy,
en consecuencia, podran considerarse como espacios
libres de dominic y uso poiblico, aquellos  cuya
superficie y dimensiones no sean inferiores en el 10
por cientc a las senaladas en leos apartados 1, & y 3
del presente articulo.

Serdn espacios de dominio y usoe privado, todos los
ro definidos come pdblicos en les articulos  ante-
ricras.
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Art.
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Regimen aplicable a los espacios pablicos vy opriivados

T4

—
o

b6

que sirvan a las zonas plblicas. T

En el planeamiento general, especlal o parcial o
definirdn las wvias vy espacios libves de dominio  y
uso pdblice, de acuerdo con las prescripolones  gue
establece l1a vigente Ley del Suelo, o1 Reqglamento de
Flaneamiento, su Anexc de Dotaciones y esta Ordenan-
7 A .

@]

La conservacion, defensa, utilizacion y aprovecha—
mientae de estos mismos bilenes, Se regira por leoe
dispuesto en la Ley del Sueloc y sus Reglamentos, en
la Ley del Ré#gimen Local, Reglamento de Bienes de
las Corpovaciones Locales, en la presente Ordenanza
y demas disposiciliones juridicas aplicables.

Lus viales de dominlo y uso pr ivade deber dnoajustar -
se en —uante a su disedhoe v caractericticas a 1o
siguientes criterios:

a) La dispecsicidn, disene v dimensiones del viario
privado debeva permitir on todo momento el trdan-
=ito por el miemo de los vehiculose municipales de
recoglida de basuras, =ervicio de bomber os, Al
bulancias, etc.

b) En la zona de contacto entre la red viaria pdabli-
ca y privada, se establecerd un elemento diferen-
cladov en la calzada y aceras que delimiten con
claridad el paso de una a otra.

c) Los espacics libres privados constituyan o no ved
viaria también privada, serdn anexc comin indivi-—
sible e 1nseparable de las parcelas por las que
atraviesen ¢ formen parte y la titularidad de las
mismas no podrd pertenecer a persona fisica o
Juridica independiente de la de aquéllas.

Los servicios municipales tales como &l saneamiento,
redes de riegoc y alumbrado publiceo, se 1nstalaran
bajo las aceras del viaric pdblice y élo en casos
excepcionales bajo la calzada, de conformidad con lo
establecide en la Ordenanza sobre Uso del Suelo vy
Subsuelo.

Los FProyectos de Urbanizacidn que se formulen para
el desarrcocllc de leos Planes de Ordenacidn tendrdan en
cuenta que las redes de saneamiento, riego vy
alumbradoe general que sirvan al viario vy »espacro5'
libres privades, deberdn sey independientes de lag. .
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Art.

Art.

97

<8

Seccidan 42

Utilizacidn de los Espacios Privados

Las Comunidades de preopietarios podran reqgular el
use de la red viaria privada de acuervdoe con las
siguientes especificaciones:

a) No se permitird ningan elementc de cierre, valla,
cadena o similar, gue limite temporal o permanen—
temente el libre acceso a los servicios pdblices

tales come  yeccogida de basuras, bomberos,
ambulancias, etc.
) Caso de establecer algdin elemento de los

aritericrmente citados, serd cbligatoric disponer
de conserje o guarda permanente.

El uso de los espacicos libres privados se ajustara a
1o dispueste en los Estatutos aprobados  por la
Comunidad de Fropietarios, pudiendo proceder a  su
cerramiento o vallado en la forma gque detarminan las
normas u cordenanczas munilcipales.

No obstante, el planeamiento podra fijar itinerarios
peatonales de uso pdablice a traves de los eSPar1I0S
libres privades, en cuyo casc, se requerirad  la
constitucidn de una servidumbre de paso, 51 dichos
jtinerariocs forman parte de una red unitaria.
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Art.100

Art.101

Seccidn 4
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Conservaciaen de los espacios delicof Y, PerddU‘
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La conservaciéen de los ESDaCIUS]lIBTBS de dUli‘lU“Ym,hp

usc pdablico, sean o no red v1a11a,\ covrerA i cargo
del Ayuntamientco, salve cuando en'el iento
especial & parcial résulte ezplutamen+é d¢ dispaci—
ciocnes legales, se e‘tablﬁhpa que 1<<-CG f 1én
corresponde a les propxb{a G4 €N cuyo ¢ era
constituilirse una Entidad rban;%tlca

de Conserveacidn con caracter obligatorio.

Cuando wno  sea obligatoria la constitucidn de  wuna
Erntidad Urbanistica Colaboradora el Ayuntamiento a
partily del momenteo de la firma del Acte de recepcidn
provisional, realizarad la conservacidn de los espa-
cios  libres pdblicos, corrviendoe de su cuenta  los,
gastos de energia electrica para alumbrade pdblico vy
de agua para riegc de calles v jJardines pdabtlicon,
coit las excepciones siguientec:

&) Fara el alumbrado pdblico, el Ayuntamionto podr A
establecer un periodo de carencia no super 1oy A
dgoe  meses a contar decde la yvecepcién provisio-s
nal, durante el cual los gastos seran por cuenta
de los propletarios del Foligono o Unidad de
Actuacion, para resclver en este ecpacio de tiem--
po los tramites de rontrataciéan del suministio de
eriergia eleéectrica con la Compania suministradora.

b) Fara la ceonservacidén de parques y jardines pdbli-
cos, el periodo de carencla serd de tres meses,
contados también desde la recepcidn provisional.

La conservacidn y mantenimiento de los  espacias
libres privados, correrda & cargoe de los Fropietarios
o Comunidades de FPropietarios.

En todo caso, 2l Ayuntamiento ejerceva sohre estos
espacios la oportuna labor de vigilancia para garan-
tizar que los mismcs quarden las debidas condiciovies
de seguridad, salubridad y ornate pdblice.

A estos efecteos, 1los propietarios o Comunidades de
Fropietariocs deberdn facilitar el libre acceso a los
mismos, de la Folicia Municipal o vigilantes que el
Ayuntamiento designe.

Asimismo, podrén constituirse Entidades Urbanisticas
Colaberadoras de Conservacien de cardcter volunta-—
rio, poer acuerdo expresc de los propietarios de un
Poli?ﬁna o Unidad de Actuacien.
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cha Entidad tendrd por objeta el mantenimiento y

ervacién totel o parcial de los espacicos  libres
publicos  y privades comprendidos en el Ambiltoe de su
actuacidén, pudiende establecer al  vespectio, log
pactos y condicienes que la Administracidn Municipal
y los propiletarios estimen convenientes para el
mejer cumplimiento de sus fines.

Aprobadas las Bases y  Estatutes por 21 Organo
Actuante, los propietarics constituirdan en Eocoritura
Fublilica, 1a Entidad Urbanistica Colaboradora e
Conservacidn Y s una vez inscrita en el
correspondiente Registro, gozard de personalidad
Juridica propra vy plena capacidad de obirar.

Art. 102 Constituilda la Entidad Urbanistica Colabeoradora, de
carsxctey obligateorio, la Administracidn Municaipal
podra optar en cuanto a la rconservacidén de  los
2spacios pablicos, por una de estas alternativas.
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DILIGENCIA® Para hacer constar que este pla-
3 A [}
Seccieén 6%, 4 documento ha sido aprobado definitiva-

Régimen transitoric para AmBPYORTCNSGILIGddds vincial de Urba-

desde el punto de vistagc

ejecucidn juridica, cuye - pt
establecide con precisién-lé"“
privada de los espacics Lib%ﬁﬁy“'
nicién en todo casc con a recep-—
cién de la urbanizacien mtamiento, de
acuerdo con los criterios A4BHC en el Capitulo
12 v 22 de esta Ordenanza.

frt.104 Con anterioridad & la recepcidn de los espacioes
libres pabliceos, constituyan o no red viaria, para
su postericr conservacidn por los servicics munici-
pales, los propietarics o prometores de le urbaniza-
cCién deberan haber autorizaedeo expreszamente al
Ayuntamiento la ocupacidn de dichos terrencs vy,
acraditar en el mismo acto que, estd realizandoe las
gestiones necesarias para la transmisién de la pro-
piedad de aquéllos a la Administracidén municaipal.

En las lrbanizacicones o Ambitos wbanos conscvlidados
fisicamente en la totalidad ¢ en su mayocr parte,
cuyc abandonc por leos promotores sea manifiesto, %
ne  se haya transmitide al Ayuntamiente la propiedad
de 1los espacics libres padblicos, podrdan recibirse
las obras de urbanizacidén siempre cque dicheos terre-
nos se  encuentren libres de cargas, gravamenes vy
ccupantes vy, pueda Jjustificarse que la posesion
viene detentdndose por la Administraciéen municipal,
con un anc, al menos, de antelacion.

a) Sustraer al Poligonoe o Unidad de Ejecucién del
contrato de conservacidn general suscrito por el
Ayuntamienta, en cuyo casa, la Fntidad Ceolabora-
dora contratard directamente con la Compadias
suministradoras de los servicios y, abonara a
aquéllas el importe de los suministros.

b)Y Mantener el Foligono o Unidad de Ejecucidén dentrao
del contrato de conservacidn normal, en cuye caso
la Entidad Ceoclaboradora de Conservacidn, abonard
al Ayuntamiente los gastos que con tal motive se
originen.

Cuande no concurran los requisitos seralados en el
apartadce anterior y por la degradacién urbanistica
de la Urbanizacidn o ambito urbanc consclidado, sea
necesaric proceder sin demora a la recepcien de las
obras de urbanizacidn, para liberar de cargas, gra-
vamenes y ocupantes los terrencs de cesidén, se uti-
lizardn los medios o incocardn los procedimientoes



previstos en la vigente legislacién urbanistica para
la ejecucidén de los Planes de Ordenacidn.

Art.105 Una vez definideos los espacios pablicos y privadoes
yy cuando los servicicos de saneamiento, alumbrado
pablico vy red de riego estén interconectados entre
uncs y otros, la Administracién municipal estudiara
en cada case la pesibilidad tecnica de independizar-
los y su repercusidén econdmica.

A la vista del resultado del estudic del
Ayuntamiento podra optar por las siguientes
scluciones:

a) Alcantarillade: Si la modificacidén del trazado
fuese econémicamente muy onercsa o técnicamente
inviable, el Ayuntamientoc podrA hacerse cargo de
la conservacion de aquellos elementos que no
puedan modificarse y atraviesen zonas privadas,
previa constitucién de las correspondientes ser-—
vidumbres de pasc o canalizaciones subterrdneas y
con la o©obligacioen para los propietarios de les

espacios privadoes ue utilicen dicho
alcantarillade de abonar el canon anual que el
Ayuntamiento fije. Canon que en todo case, sera

propoercional, a los gastos originados por la
conservacidén.

b) Alumbrade puablico: E1 Ayuntamiento podrd indepen—
dizar los circuitos de las zonas pdblicas y pri-
vadas, © bien mantener temporalmente la instala-
cién de la misma situacidn en que esté, en cuyo
supuesto la conservacién y reposicién de toda 1la
instalacién correrd por cuenta de los propieta-
rios privados y el coste del suministro de ener-
gia eléctrica lo asumird el Ayuntamiento.

¢) Red de Riego: Se actuarad de la misma forma que
para el alumbrado pudblico.

Art.106 Una vez definidos los espacios pdblicos y priva—
dos, formalizada la cesién o autorizada la ocupa-
cién de los primeros y fijado el procedimiento
para la conservacién de la urbanizacidén de acuer-
doe con los criterios sefialados en el articulo
anterior, el Ayuntamiento recibira
provisionalmente las obras de urbanizaciéon y acto
seguido procederd a su mantenimiento y conserva-—
cien de conformidad con lo estableccido en 1la
presente Ordenanza. DIICENCEA: Pora have wrermnon
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Art. 105

Art.106

previstos en la vigente legislacidon wrbanistica para
la 2jecucidn de los Planes de Ordenacidn.

Una vez definidos los espacios pablicos y privados
Ys cuande los servicios de saneamiento, alumbrado
piablico vy red de riego estén interconectados entre
uncs y otros, la Administracidn municipal estudiara
en cada casc la pesibilidad técnica de independizar-
los vy su repercusidn econdmica.

A la vista del resultadoe del estudico del
Ayuntamientao podra optar por las siguientes
soluciones:

a) Alcantarilladeo: Si la modificacidén del trazado
fuese econdmicamente muy ocnerosa o técnicamente
Inviable, el Ayuntamientoe podr& hacerse cargo de
la conservacién de aquellos elementus ques o
puedan modificarse y atraviesen ronas praivadas,
previa constitucidn de las correspondientes oor-
vidumbres de paso o canaliraciones subterrdnecas Yy
con la obligacidén para les propietarios de  los
sspacios privados ue utilicen dicho
alcantarillade dJde abonar el canon anial que el
Ayuntamiento fije. Cancn que en todo caso, SEr &
proporcional, a leos gastos originades por  la
CONservacian.

b)Y Alumbrade pdablico: F1 Ayuntamiento podrd indepen-
dizar los circuiteos de las zonas pdblicas y  pri-—-
vadas, o bien mantener temporalmente l1a instala-
cien de la misma situacidén en que esté, en cuyo
supuesto la conservacién y repoesicién de toda 1la
instalacién correrd por cuenta de los propieta-
rics privades y el coste del suministre de ener-
gia eléctrica lo asumird el Ayuntamiento.

c) Red de Riego: Se actuard de la misma forma que
para el alumbrado pudablico.

Una vez definidos los espacics publicos y priva—
dos, formalizada la cesidén o autorizada la ccupa-
cien de los primeros y fijado el preocedimiento
para la conservacién de la wbanizacidn de acuer—
do con los criterics sefalades en el articuloe
anterior, el Ayuntamiento recibird
provisiconalmente las obras de urbanirzacién y acto
seguidco procederd a su mantenimiente y conserva-—
cien de conformidad con lo estableccide en la
presente Ordenanza. B
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CAFITULO 69

Conservacidén y Estade Ruinoso de la Edificacidn



DISFOSICIONES GENERALES (Art. 245 y 246 de la Ley del Suelo)

Art.107

Art.108

Ayt 109

frt.110

[ers

Art.111

Art.112

Seccidn 192
1

Deter de [I(:-n%ery;wi,j(r}n‘
iy oty

Ny o« | R S

A A U J'JZ CIN RO

Los propietarics de las edifidagiones deber an

conservarlas en estado de sequirjda ,.-, 5‘;\1&“)\; ‘ad! Y

ornate  pdablico sin perjyrdic de lo digpuest el

articulo 11.2 de la Ley ?e Arrendamientod a DF.

La wvigilancia y el contiel del deber R g ‘fggf)

las edificaciones correspande a la FPaYic ,cipal

v a los Serviciocs Municiﬁel?ﬁ.egkél e sue

yecspectivas competencias. T

El procedimiento para exigir el deber de  conser var

nodrd iniciarse de oficic o a Instancia de cualguirer

persona que tuviere conocimiento de ou incumplimierns
to.

Formulada la denuncia, loe Servicios Teécmicos

correspondientes  practicardn la inepeccidn del edi-

ficic vy emitirdn un informe que constara de  las
siguientes partes:

a) Descripcidén de los danos denuncilados y  cuantos
pudieran apreciarse en la 1nspeccidn, indicando
las causas de los mismos.

b) Relacidén de las obras necesarias para reparar los
danos antes mencilonados.

c) Determinacidn del plazo de comienrzo de las obras,
que estara en relaciéen con el caracter de 1as
mismas, el de ejecucidén a iritmo normal y estima-
cidn de su caracter urgente si existe.

Emitide el informe técnico a que hace referencia el

articulo anterior, 1la Comisién de Gobiernc se orde-
nara al propietarioc del inmueble el cumplimiento de
leo 1indicado, concediéendole un plazoc maximo de 10
dias para presentar las alegacicnes que estime opor-
tunas, salvo en lbos casos de wgencia y peligro.

A la vista de las alegaciones presentadas y previo
informe, 51 fuera preciso, se elevard propuesta de
resclucién a la Comisién de Gobierno, para que si lo
considera oportuno ordene al propietario del
inmueble el cumplimiente de le i1ndicade en el infor-
me técnico, con apercibimiento de gue, transcuriido
alguno de los plazos senaladoes, sin haberse llevado

a cabo lo ordenado se ejecutara a su costa por los
Servicios Municipales o© Empresa a la que S
adjudique en ejercicio de la accidn subsidiaria, de
acuerdo fcon lo dispuesto en los articuloes




Mt.113

ST A & B2

Art.115

Art.116

AMt.117

Art.118

corresponmdlentes de  1a |y del brocedimiento
Administrative, y de la vigente Ley de Arrendamiens
t= Jrbanos.

Notificado a leos interesados el decreto a que hace
refterencia el articulo anterior, con expresidn de
los yecuwrsos peirtinentes, Yy comprobado sic o amcumpla -
miento, los Servicios Técnicos emitir An nueve 1nfor—
me y iredactaran el proyecto con andicacidn del
prasupusesto de las cbras crdenadas, en la labla de
Freciocs Unitarics que aprobara anualmente &1 Ayunta-
miento. no oo oedo :

X ! N .
Fara el case de urgencia vy peligre, en el informe ce

indicard el coste estimado de las .obras, redacé&n;,

cose posteriormente el proyecto de ejecucién. & 0L

£ la vista de este infourme, ]éﬁf
decretard la puesta en practica ‘e
stibsldiaria. En el caso de urgeﬁg}'
llevarédn a cabo conforme a lo e<ta
Fliego de Condiciones que Tigure e
CONCUrso.

Simultaneamente, y como medida de cautelaw, decretara
21 cobre del i1mporte teotal estimade de las obras a
realizar, conforme autoriza la lLey de Frocedimiento
Administrativo, que se conslidera  efectuado  con
caracter provisional y en calidad de depdsito.

E=zte decreto se notificard al interesado con expre—
sidon de los recursos que procedan e indicacidn del
lugar vy plazo de ingresoc en pericdo voluntario con
la advertencia de que transcurryide dicho plazo sin
haberle efectuado, se actuard por via de apremio.

Asimismo, se procedera a la inceocacidn de expediente
sancionador por infraccidn wrbanistica, en cumpli-
miento de lc establecideo en el articule 10, apartado
3, del Reglamento de Disciplina Wbanistica.

Si1 existiera peligro inminente, se procederad confor-—
me a la necesidad que el caso exige, a cuyeo efecto
la Alcaldia Presidencia ordenard a la propiedad la
adopcidén de las medidas necesarias para evitar danos
Yy perjulcios a las persconas o cosas.

Si1 el propietaric no cumpliese lo ordenado en el
plazo que se senale, al Ayuntamiento procederd a la
pjecucidén subsidiaria.

En los casos de uwirgencia debidamente razonada en el
informe técnico, las obras se comenzaran en el plazo
senalado, sin perjuicic de selicitar posteriormente
l2 correspondiente licencia en el plaze que se indi-
ca., Deberdn asimismo especificarse las condiciones

T4
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DEC LA INSFECCION | T I

Art.119

Art.123

en gue hayan de ejecutarse las obrae, cuyo contyol
se  llevara en la forma que o especifica o 1.
Seccidn siguiente.

' ‘-"“7'),‘4'

La concesidn de licencias 'ds. 6bras de nueva planta,

. .o . A . R P RS
reforma, ampliacidn, derrlpo Yy vaciado, Lgubdar i
supeditada al informe emitido, \Iw. en los
documentos  técnicos aportados por e Iy 1 bante,
Justificativos de la adopcién de las #ﬁ agectia-
1 ¢  sSus

caolindantes.

El comienzo de las obras se pondré e mocimiento
del Ayuntamiento.
El control de su ejecucidn, en los aspectos mencyn-

)
i

nados  se reallrzard mediante inspoecciones periddicas
determinadas en la propia licencia, que se refleja-
ran en el Libro de Control e Incpeccicdn.

DTN ¢

En cada visita de inspeccidn se hara constar si las
cbras se ajustan © no a las condiciones establecidas
£n  la licencia. Tara el supueste de disconformidad
entire lo autovizado y lo ejecutadeo, se sefialardn las
obiras a realizar y, en caso de incumplimiento, se
cursara de oficio la opoertuna denuncia.

o

Las hojas del Libro de Contreol e Inspeccidn deberdn
17 suscritas por el Técnico Inspector con el "ente--
radae™ del Teécnice Director de las cohras, constructor
O persona en quien delegue. Las copias del menciona—
do libro de adjuntaran al expediente.

F
-
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Seccidn 29

Estade ruinoso de las edificaciones

DE LA DECLARACION DE RUINA (Art.247 de la Ley del Suelo).

art.124 La declaracién del estado ruincsce de los edificics
procederd en los siguientes supuestos:

a) Dafiec no reparable técnicamente por los medios
normales.

b) Coste de reparacidn superior al 50 por 100 del
valor actual del edificic o plantas afectadas.

c) Circunstancias urbanisticas que aconsej)en la
demolicidén.

Art.125 Se considera dafc no reparable técnicamente por los
medios noermales aquel cuya reparacién implique  una
reconstruccidn de elementos estructurales en exten—
sidn supericr a 1/3 de la totalidad de los mismos.
Son elementes estructurales los gque tienen una mi-
sién portante y resistente reconccida come tal en el
cAdlculc estructural.

Fara 1la obtencidén del limite establecide se seguira
al siguiente procedimiento:

a) Se establecerd una relacién pormencrizada de los
elementos estructurales, que se cuantificarda en
las unidades métricas habituales, calculandose su
proporcicnalidad en relacidn al conjunto de los
elementos estructurales en forma de tantos por
ciento.

b) Asimismo, en forma porcentual se fijara para cada
uncs de los elementos la proporcidn que debe ser
reconstruida.

c) Estos porcentajes, multiplicados por los obteni-
dos en el apartadeo a), y sumados, dardn la exten—
sién de los dafos respecto a la totalidad.

Art.126 Obras de reparacioen son aquéllas que reponen el
edificic a sus condiciones preexistentes de seguiri-
dad y salubridad.

El costo de reparacién se determinard por aplicacieén
de los mdédules de valoracidén de obra del Colegio
Oficial de Arquitectos.

El wvalor actual del edificioc (Va) se cobtendra por .
aplicacién de la SiguiEntHﬂfﬂﬁﬂUﬂ*erdhMmlCMmmlﬂm'wW‘HL
no o documunto ha «ido aproeado definitiva-

Va = Vr i Ce n Cu o ‘
menic por ostl Coviision Provivcra! de Urba-

siendo: pismo de¢ Aviie de fucha —2‘8MAR1996

DE LA COMISION




Section 9

Estado ruinosao de las edafirac it

DE LA DECLARACION DE RUINA (Art.247 de la Ley del Suelo).,

Art.124 La declaracidn del estado ruinose de los edificiog
procedera en los siguientes supugbStos:
/' ,
a) Lanc no reparable técniceménte por lgs medios
normales. /
b) Coste de reparvacidn sqyé}ior al BO/ﬁor 100 del
valor actual del edificjo o plant s /afectadas.
c) Circunstancias urbanigticas qigj acomsejen la
demolicidn. /
/ :
/ N
AFArEo125 Se consldera dano no/reparable&¢écnirampntp por los
medios  normales aquel cuya reparacidn impliguer una
construcciden de elBmentos estructurales en extoen
s12nn superior a 1/3 de la totalidad de los miomos.
Sorn elementos s ructuralss Jos que tiencen ana  mi-
s1can portante vy vésistente\r¢cunocida coomo tal en el
cédlculo estructural.

la cbtencidn del limate establecido ce cequira

Far
=31 iguiente procedimiento:

now

7/

a) Se ectablecerd una relacidn pormencrizada de  los
elementtrs estructurales, que se cuantificara en
las unidades metrjcas habituales, calculandose su
prepoycionalidad - en relacidn al conjunte de los
elemgntos estructurales en forma de tantos por
ciento.

b) Asimismo, en ferma porcentual se fijard para cada
unts de los elementos la proporcidan que debe ser
regconstruida,

c) E=stos povgentajes, multiplicados por los obteni--
dos en el apartade &), y sumados, daran la exten-
si1dn de los danos respecto a la totalidad.

Art.126 Dbras de veparacién son agquéllas que yeponen el
Edific\p a sus condiciones preexistentes de seguri-
‘dad y salupridad.

El costo He reparacién se determinard por aplicacidn dJg 1M
de i1a JTapla de Precios Unitaries & due harte referen- g dardy, e

cip 2l drfitylo Bl 0 esba Ordenafize’ viv < & aw Wl COACIE
/ Fl valer actual del edificio (Va) se obtendrd por
/ aplication de la siguiente férmula:

Va = V/r x Ce x Cu g

siendo:




D
o
ni

N 4

Ort. 1320

(YY) el valor de renosiclén, que se caloulara cegln
los medulos de construccoidn obtenidos e base a log
menicnados madulos,

{(Ce): Coefimiente de depreciracidn po edad, que e
caloulard con arreglo a la siguiente fArmuleas

[ o
e = 1 - 0,20 (lag » — 1)

giendo X el ndmero de a’sos, que ne podra ser anfe-
Tior o oa 10,

(Cur: Coeficiente de depreciacidn por neo, que e
determinara  teniendo en cuenta ! estado de oneoy

Y
WaEC 1A de

1 edificio en relacidn i St calidad
constructiva, calculandose QﬂuﬂhﬁaéA5PQﬁﬁ@WL&m“VﬁﬁWcC“CVH'
miilaz no o documento ha sido aprobado defimtiva-

Fe
Cu = 1 - 0,79 - mente por esta Cominion Proviacial de Urba-
U‘

siando i'c el coste tota
clon del edificio qu
j 1, ohtenido afad: & oy’ piros Gy« t
total de  las obras e v i "

& Conservacidn i

Los bienes catalogados conforme a lo digspoestio on et
articulo 123 de la Ley del Suelo vy  los  dec tar acdoe
Morumentos Histdrico-Artisticos nio se ddepreciac-dn nl

ooy 2dad 0l por uso.

irmanstancilas urbanisticas Qque pudieran aconse -
i la demclicidn del 1rmueble no serdn aprec raadas
poer el simple hecho de existir dreconmformided o on
1 lanes de Urdenacin, S1O0 Com roadyuvantes dee
las causas yrecegidas en los apar tados a) vy b)) el
ruvmero 2 del articule 247 de 1a Ley del Suelo.

s deficiencias referentes a las thimensiones e lus
patios, ventilacidn de habitac iones v, e genenr al o
la carencila de instalaciones exigidas poy la Legie-
lacidn especifica, R0 SerAan tenldas erv cnenta o

rev veferenicila a las condiciones de habaitalbaalrdad
del inmueble v e a3 su eatado rornoeso,

o provisional y las medid-.s 4  adoptar
respecto a la habitabilidad del 1nmueble ne 1leva dn
1 por =1 solas la declaracidn de yuilva,

o de Avita de focha 2 8 MAR ,]qqs
| L e h
Y vzi‘? ki, BELA XDuareion

61



Art.127

Art.1c28

Art.129

Art.13

o

(W) el valor de reposicidn, que e caloulard segoo
1o médulos de construcrcidn obtenidos on base a1 a) WAt ovn it

mEws i mada TAEYA de Predd os. Upd tarvome e dasw ML (oA UNLE -

{C=): Coefilciente de depreciacidn por edad, ques <o
caltularad con arveglo a la siquiente fdrmulacs
c
Ce = 1 - 0,25 (leg x — 1)
siend: X el namere de anos, que no podrd ser infe-

rior a 10,

(Cud: Croeficiente de depfeciacién por uso, que e
determinara teniendo en cuenta el gstadu de: consey -

vacidén  del edificic en relaciéen con 2u calidad
constructiva, calculandose seg&n)la siguiente  fdyv-
mulaz \ '

Fc
Cu = 1 ~ 0,75 ===

Vr

slendo  Fo &1 coste total de\laﬁ obras de conserva-
cidn del edificico que lo restituye a o estado
inicial, cbtenido afadiendo al presupuesto del coste
total de las obras de reparacicén qué*/ﬁﬁﬁé T ek
a(ﬁitulo\“Bﬂjkl.QRAA(esto de las obvas de conserva-
cidn incluidas las de ornato.

En cualquier casao 1 valor actual del edificio no
podr& ser inferior al 25 por 100 del valor de repo—
=1Cc1én

Los bienes catalugados canforme a lo dispuesto en el
articule 123 de la Ley del Sueloc y les declarados
Fonumentos HiEté{ico—Artisticos no se depreciaran ni
poy edad ni por uso.

lLLas circunstancias wrpanisticas que pudieran aconse-—
jar la demolicien dél inmueble neo seran apreciadas
por el simple heche de existir disconfermidad con
les Flanes dg Ordenacidén, sino como coadyuvantes de
las causas reccgidas en los apartades a) y b)) del
ramerc 2 del articulo 247 de la Ley del Suelo.

Las deficiencias referentes a las dimensiones de los
patics, ventilacién de habitacicnes y, en general, a
la carencia de instalaciones exigidas por la Legis—
lacién especifica, no serdn tenidas en cuenta por
hacer referencia a las condiciones de habitabilidad
del inmueble y no a su estado rulnoso.

El desalojc provisional vy las medidas a adoptar
respecte a la habitabilidad del 1nmueble no llievaran
implicitas por si solas la declaracicen de ruina.

i




Y
DEL PREDMIESS
1

Art.13e

Art. 133

Art. 135

Art.136

Art.137

parte i1nteresada.

G bad [ ' ¢

1y . : ) . l‘wl””\"‘

aop e e ' .
2 b U

T ggnAR196

Léllv ﬁ;{?‘?‘; i dc Ay g &“*ii'\"f“;!\’ Ty : NS ity o
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contormit 19 E»»’Y,%\blxi vhe ey f» S oLy 1Y 2T
de la vxga-; el Shedoe, BV QTR
P L

La ;niciac
riatina pqdra

procedimiento de oo laracidn
fecfuarjn de aficio o a 1instane i.q

El Alcalde Fresidente podird disponer la incocacidn
cficio o s1  se presentase denuncia cle 1o
particulares o de los Servicios Municipales, sobn
ta existencia de un edificio que pudiera ofrecer
peligro en su seguwridad, previe informe de los Qev -
vicios covvespondientes en que se justifique  la
convenliencia de su 1nlciacidn.

L

Cuando el procedimiento se inicie a4 instancia de loo
interesados, se hard constar en la peticidn  las
datos de 1dentificacidn relativeos  al 1nmuehle,
titularidad del mismo, y 1 motive o motivos en que
csg bazsa €l estade de ruina y la relacidn de  lao
moradores  cuaalgulera gue fuese 2l titule de pose-
sicn, asi como titulares de derechos reales sobre el
inmueble, si los hubiera.

A la peticicn se acompafard certificadu expedido por
facultative competente, en 2] que se justifique la
causa de 1nstar la declaracién de ruina, el estado
fTisice del edificio y se acredite asimismo si1 éste,
a2l momento de la seclicitud, redane las condiciones de
seqguridad y habitabilidad suficientes que permitan a
sus  occupantes la permanencia en &1, hasta que se
adeopte el acuerdo que proceda.

Desde 1la 1niciacidn del expediente vy hasta que
conste la total reparacidn o demolicidn del edifi-—
cio, segun procediere, deberdn adoptarse por la
propiedad, bajo la direccidn facultativa pertinente,
las medidas precauterias que procedan para evitar
cualquier danoc o perjuicic a personas o cosas.

Inceoado el expediente, los Servicios Técnicous
correspondientes emitirdn un informe previa visita
de inspeccidn en el que se determinard si el estadao
del edificio permite tramitar el expediente en forma
contradictoria con citacidn de los afectados, o bien
procede ordenar la adopcién de medidac precavtorias
urgentes respecto a la habitabilidad y sequridad del
edificic v sus occupantes.

La 1nspeccien podra repetirse cuantas veces se oo
time cportunc durante la tramitacien del expediente:
¢ hasta gque conste la total reparacidn o demolicidn
del edific:o.

[N



Ar£.138 Emitidc el nforme anteri1or y ordenadas en su caso

Art.

140

Art.141

las medidas uvrgentec, s derd audiencia a los pro-
pietarics, si no fuevren los promotovres del expedien-
te, y a los movadores, para que en un placo no
inferior a diez dias Nl SUPErIGr o QUINCEe, pProvrogea
kle por  la mitad del concedidoe, hagan las alegao-
ciores y presenten los documentos vy Jjustificaciones
gque estimen pertinentes.

Asimismo, se pondrd en conccimiento de los mor adores
su derecho de presentar certificacion del facultati-
v Qque designen acerca del estado de la finca, con
advertencia de que transcurrvides los plazos concedi-
dos continuara la tramitacien del expediente hasta
su definitiva resolucidn.,

Transcurrido 2] plazo concedido, los Servicicos Téa—
nicos emitivAan dictamen pevicial, previa 1nmspecoldn
del 1nmueble en en plaro de dier dias, aue concliaa &
de las sigulentes partes:

Descripoien del edificio.

b} Descripciadn del sistema consthructive vy €253
tructural con antelacidn cuantitativa de  cus
elementos estructurales como se establece on ol
articuleo 20.2 del Reglamente de Dicciplina (hba-

Y
~r

Nnistica.

c) Descyipcion de los danos que presenta el edificio
y las posibles causas de los mismos.

d)y Valoracien del edificic de acuerdo con los cri-—
terics fijlados en el TRLS/92.

e) Relacién y valovacien de las obras de yveparacidén
que precise el edificico conforme a les  oriterpos
establecidos en el TRLG/220 o

) Referencia a las c1rcun5tqpc;a6 wrbanisticas gle
afecten al edificio.

) Conclusicn y propuesta. no '

Emitido =1 dictamen pericial, ;E é&acuaré el Qrgmh%gg

de audiencia a que hace lefgrenahg~1@ Ley de

dimiento Administrativo.

“

N B
El Alcalde Presidente rgsclverd el gxp
arreglo a alguno de los giguientes prohGme

a) Declarar el inmueble éqéestado de ruima, ogi-denan-—
do la demolicion. Sivexistiera peligr en la
demora, la Administracidn acordard lo procedente
respecto al desalcjo de los ccupantes.

b) Declarar en estado de ruina parte del 1inmueble
cuando esa parte tenga independencia constructiva
del resto, ordenando asimismoe su demolicidén,

c) Declarar que no hay situacicen de ruina, ordenando
las medidas pertinentes destinadas a mantener la

1996
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Art . 142

Art.143

AT L. 149%

Art.145

Art.l46

Art.147

7 Miguel Herpande:z cheL.

sequridad, salubridad y crnato pdablice del i1nmue-
ble de que se trata, determinande las obryas
necesarias que deba realizar 1 mopretario.

La resolucien del expediente se netificard a todus
los que hubieran sido parte en el mismo y‘ a los
moradores aungue noe se hubieran personado. ‘

Cuandc se hubiese acordado la ejecucidn de obras, e

fijara el término dentro del cual..daeban lnlcxausi;
con la advertencia de que, de no hacerlo vy de nao

llevarse a cabo a ritmo noimal;) ]ﬁﬁ‘ﬂﬁh{ni L\ﬂcnonfﬁW

las ej)ecutard pasando al obligado cargo
diente.

S1 e acordase la desmalico 1dn dﬁ lnmUFblﬂ
asimismo el plazo en que )
hubiese peligro o riesqu inmi o e '.AKA
notificacidn dirigida a ]Dr M
plazo para el desalojo del con  apeveiho -
miento de desahucioc por Vid agdminils trathd.

Las rescluciocnes seran susceptibles de recurso con-
tencicosc—administrative ante el diganc que dictd el
acuerdo en el plazo de un mes.

En los supuestos de urgencia y peligro contemplados
en el articulo 247 de la Ley del Suelo, el Alcalde
acordara el desalpjo de los occupantes y ordenard la
adopcion de las medidas referidas a la sequridad del
inmueble, sin perjuicio de la tramitacion del expe--
diente en el que serd necesario el informe de dos
tecnicos de los Servicios Municipales correspondien--
tes.

La declaracién administrativa de ruina, o la adop-
cien de medidas de urgencia por la Administracidn,
no eximira a los propietarios de las responsabili-
dades de todo orden que pudieran serles exigidas por
negligencia en los deberes de conservacidén que les
corresponden.

Fedro Bernardeo, Mayc de 1.995.
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